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Seznam zkratek:

BPEJ Bonitované padné ekologické jednotky

CO Civilni ochrana

cov Cistirna odpadnich vod

EIA Vyhodnoceni vlivli zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.

EVL Evropsky vyznamné lokality

CHLU Chranéné loZiskové tzemi

KN Katastr nemovitosti

MPZ Méstska pamatkova zéna

NKP Narodni kulturni pamatka

NPU Narodni pamatkovy Ustav

OoP Ochranna pasma

ORP Obec s rozsifenou pusobnosti

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR Politika Gzemniho rozvoje

RD Rodinny diim

RP Regulaéni plan

RzvV rozdilny zplsob vyuziti

SEA Vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001
Sb.

UAP Uzemni analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce

URU Udrzitelny rozvoj Gzemi

us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

VVN/VN Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti

ZPF Zemédélsky ptdni fond

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje

Zakon €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, téz ,stavebni zakon*.
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1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

O potizeni zemniho planu Cinéves rozhodlo Zastupiltelstvo obce Cinéves na svém
vefejném jednani dne 21. 6. 2018 usnesenim ¢. 33/2018, bod €. 9.

Navrh zadani zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a
vybranym zpracovatelem v unoru r. 2021. Po projednani a upravé navrhu schvalilo
Zastupitelstvo obce Cinéves zadani izemniho planu na svém vefejném jednani dne 30. 8.
2021 usnesenim €. 20/21.

Bude postupné doplfiovano.

2 VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANiIi A S
POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan Cinéves je v obecné roviné v souladu s cili a tkoly izemniho planovani
(§ 38 a § 39 stavebniho zakona), nebot mimo jiné:

e smeéfuje k dosazeni obecné prospésSného souladu verejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi, napf. vymezenim vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury;

e konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu,
napf. vymezenim prvk(i USES, respektovanim ochrannych pasem apod.;

e urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zastavitelné plochy
vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi;

e stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Uzemni plan sméfuje k dosazeni zakladniho strategického cile, kterym je podpora
stavajiciho osidleni a rozvoj bydleni v tradi¢ni zastavbé formou rodinnych dom
venkovského charakteru, s odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturou, obfanskym
vybavenim a dostateCnou kapacitou a kvalitou vefejnych prostranstvi, v&etné ploch pro
kazdodenni rekreaci a sportovni vyziti, zejména déti a mladeze. VyuZiti nezastavéného
uzemi plni predevSim funkci zemeédélské prvovyroby a dale pak funkci pfirodni, ktera je
podpofena stabilizaci prvkdi USES nadregionalni a lokalni Grovn&. Podporovana je téz
rekreacni funkce volné krajiny stabilizaci cest, které maji u€el hospodarsky i turisticky.

Architektonické a urbanistické hodnoty v Uzemi nejsou v zadném pfipadé Uuzemnim
planem dotéeny, naopak jsou pfesnéji identifikovany a chranény. Jedna se zejména o
nastroj - stanoveni prvkl prostorové regulace noveé zastavby. Zastavitelné plochy pro bydleni
nebo smiSené obytné funkce jsou vymezovany tak, aby logicky doplfiovaly a zarovnavaly
tvar sidla a navazovaly na jeho uliéni strukturu. Jejich rozsah je pfitom pfiméfeny potfebam
obce v kontextu dosavadniho i pfedpokladaného vyvoje.

3 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Ve stanovisku organu ochrany pfirody &.j. 047365/2021/KUSK/2 ze dne 28. 4. 2021

v

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
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predpis(i, k navrhu zadani uzemniho planu Cinéves, pfisludny organ konstatuje, Ze lze
vyloucit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo
ptacich oblasti (PO) stanovenych pfisluSnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti
krajského uradu.

Ve stanovisku krajského ufadu ¢&.j. 047368/2021/KUSK ze dne 10. 5. 2021
uplatn&nému k navrhu zadani uzemniho planu Cinéves organ posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho planu Cinéves na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Nebyl tedy naplnén zadny ddvod pro zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Bude doplnéno po projednani.

4 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI

Politika tzemniho rozvoje CR:

Uzemni plan Cinéves je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje (PUR) CR 2008
(schvalena Vladou CR 20.7.2009). Aktualizace &. 1 PUR byla schvalena Viadou CR dne
15.4.2015 usnesenim &. 276. Aktualizace &. 2 a 3 PUR, tykajici se konkrétnich staveb v
Jihomoravském a Zlinském kraji, byly schvaleny Vliadou CR 02.09.2019 usnesenimi &. 629 a
630. Aktualizace ¢. 5 PUR, tykajici se pfipravy vodohospodarskych staveb k odvraceni
disledk sucha na Lounsku a Rakovnicku, byla schvalena Viadou CR dne 17.8.2020
usnesenim &. 833. Aktualizace 6. 4 PUR byla schvalena Vladou CR dne 12.7.2021
usnesenim €. 618, tato aktualizace je zavazna od 1.9.2021. Tato aktualizace obsahuje fadu
Uprav textové i grafické Casti. Mimo jiné vymezuje specifickou oblast SOB9, zahrnujici
prevaznou &ast Uzemi CR, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem.
Resené Uzemi obce Cinéves je do této specifické oblasti zahrnuto. Navrh UP splfiuje néaroky
na hospodareni s vodou napf. vytvofenim pfedpokladd pro revitalizaci vodnich tokd a vznik
vodnich nadrzi, rovnéz tak navrhem ploch pfirodni a krajinné zelené a smiSenych ploch
nezastavéného Uzemi s extenzivnim zemédélstvim. Aktualizace &. 6 byla schvalena Vladou
CR dne 19.7.2023 usnesenim &. 542 a je zavazna od 1.9.2023. Pfedmétem Aktualizace &. 6
je pfiprava vystavby vodniho dila Skali¢ka v Olomouckém kraji. Aktualizace €. 7 byla
schvalena Vladou CR dne 7.2.2024 usnesenim &. 89 a je zavazna od 1.3.2024. Pfedmétem
Aktualizace €. 7 je zruSeni Uzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé priplavni
spojeni Dunaj — Odra — Labe.

Dosud posledni zména &. 9 byla schvalena viadou CR dne 29.1.2025 usnesenim &.
64 a je zavazna od 1.3.2025. Pfedmétem Zmény &. 9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky bylo vymezeni dvou novych specifickych oblasti. Tyto specifické oblasti vymezuji
Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroju energie (z energie
slune¢niho zafeni a z vétrné energie). Redené Uzemi obce Cinéves do téchto Gzemi i
s pfihlédnutim k nepfesnosti vymezeni spiSe nespada, jak je patrné z nasledujicich schémat:
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Fraha ’

Cinéves Hracler

Vyfez z vymezeni specifické oblasti pro rozvoj vyroby energie z energie slune€niho zareni

~Praha

° el
Cinéves 12

Pardubice

Vytez z vymezeni specifické oblasti pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie

Uzemi obce Cinéves tedy neni sougasti Zadné rozvojové osy, rozvojové oblasti ani
specifické oblasti celorepublikového vyznamu, vyjma specifické oblasti SOB9, zahrnujici
prevaznou ¢ast uzemi CR, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Z hlediska republikovych priorit (kap. 2.2 PUR CR v aktualizovaném znéni) se
feSeného Uzemi tyka nasledujici priority (citace modrou kurzivou s oznagenim pfislusného
¢lanku dle PUR). Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohledné&ny, nebot feSené
uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni:
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(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i
Jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avSak
citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

UP Cinéves vychazi ze specifickych hodnot polabského venkovského sidla v pfevazné
intenzivné zem&dalsky vyuZivané krajiné. Uzemni plan chrani a podporuje charakteristickou
urbanistickou strukturu sidla s dostate¢né dimenzovanymi a upravenymi vefejnymi
prostranstvimi. Podporovana je rovnéZz dominantni poloha kostela na nejvy$e polozeném
misté zastavby. Rozvijena je zejména sidelni funkce obce, v€etné odpovidajiciho
obCanského vybaveni. Ekonomické aktivity jsou soustfedovany v menSi mife na okraji
zastavby. Je podporovan charakter tradiéni zemédélské krajiny zejména s ddrazem na
ochranu kvalitni zemédélské pudy. Pfirodni hodnoty jsou podpofeny vymezenim pfislusnych
ploch zelené v&etné funkénich i navrhovanych prvkld uzemniho systému ekologické stability,
zejména lesni a hajové osy nadregionalniho biokoridoru. S ochranou a rozvojem krajiny
souvisi péce o vodni toky a plochy, v&etné navrhu nového rybnika v zapadni ¢asti FeSeného
uzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci
Krajiny.

UP Cinéves vytvafi naroky na zabor ZPF pouze v nezbytné nutném rozsahu, pfi¢emz oproti
dosavadnimu UPO Cinéves, schvalenému v roce 2005, dochazi i pres uréity rozvoj nové
zastavby k redukci ploch navrzenych k zastavéni. Ekologické funkce krajiny jsou naopak
vyraznym zpUsobem podporeny navrhem dostateéné dimenzovanych prvka USES a dal$ich
prvkd, véetné vodnich ploch a tokda.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirniovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Gc¢inkiim tranzitni zZelezni¢ni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
Jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro nové useky
dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplisobem ddsledné pfedchazet znepriachodnéni
tuzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkt provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinku).

Tuto prioritu UP Cinéves naplfiuje respektovanim a zpfesnénim vymezeni koridoru obchvatu
(pfelozky) silnice 11/330. Tato pfelozka vyznamné pfispéje ke zklidnéni dopravy v sidle a
moznosti dalSi revitalizace vefejnych prostranstvi. Koridor pro novou prelozku je soucasné
dimenzovan tak, aby obsahoval téZ izolaéni protihlukovy (zeleny) pas, ktery oddéli silniéni
prelozku od navrhované obytné zastavby, souCasné ale tato pfelozka z&asti logicky vymezi a
uzavie rozvojové uzemi obce pfi respektovani zasad ochrany a celistvosti nezastavéného
uzemi. Zastavitelna plocha Z.1, pfiléhajici ke koridoru silni¢ni pFeloZky, je podminéna
pofizenim Uuzemni studie, ktera v podrobné&jSim méfitku provéfi a navrhne vhodna opatteni
k eliminaci rusivych vliva silniéni dopravy na bydleni.
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Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan (URP) Ceské republiky nabyl G&innosti dne 29. 10. 2024. Ve
své prvni podobé je ale pouze primétem vSech vydanych krajskych zasad uzemniho
rozvoje. Z toho vyplyva, Ze pokud je dokumentace v souladu se ZUR, je automaticky v
souladu téZ s aktualni podobou URP. Do doby vydani prvni zmény URP se proto soulad
s touto nadfazenou dokumentaci nevyhodnocuije.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje:

P¥imo nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je pro Uzemni plan Cinéves
dokumentace Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedodeského kraje. O vydani této
dokumentace rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19. prosince 2011. Vydani formou opatfeni
obecné povahy dne 7. 2. 2012, nabyti u€innosti 22. 2. 2012.

Pfedmétem 1. Akt ZUR SK bylo Feseni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a
souvisejicich staveb na Gzemi Stfedogeského kraje. 1. Akt ZUR SK byla pofizovana na
navrh opravnéného investora - Reditelstvi silnic a dalnic CR - vsouladu s § 42 odst. 6
stavebniho zakona. O vydani 1. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje
usnesenim ¢&. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.

O pofizeni 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (dale jen 2.
Akt ZUR SK) rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje usnesenim &. 054-12/2014/ZK ze
dne 23.6.2014 a 27.6.2014.
Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo Fe$eni soudy zruSenych zaméril vefejné prospé&snych
staveb na uzemi StfedoCeského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona.
Jedna se o nasledujici zaméry:

¢ silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,

koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,
koridor zelezni¢ni traté €. 221: usek Praha — Strancice,
plocha rozvoje letisté Praha — Ruzynég,
dopIn&ni mimouroviiové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8.
Dne 26. 4. 2018 usnesenim &. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje
o vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyjma doplInéni
mimouroviiove kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8.

Dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢&. 027-16/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje o vydani 7. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.
Tato aktualizace nabyla ucinnosti dne 25. 8. 2022. Aktualizace feSi uzemni podminky pro
rozSifeni vodarenské soustavy zejména v koridoru dalnice D3 s cilem vytvofit v ramci
technické vodarenské infrastruktury pfedpoklady pro dlouhodobé zmirnéni negativnich
dopadu sucha a nedostatku vody. Netyka se feSeného uzemi.

Dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢&. 033-18/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje o vydani 6. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.
Tato aktualizace nabyla ucinnosti dne 3. 11. 2022. Tato aktualizace se tyka vymezeni
koridoru Zelezni¢ni traté Nepfevazka — Mlada Boleslav mésto, tzv. Bezdécinska spojka, a
zruSeni koridoru dfive vymezeného v jiné trase. Netyka se feSeného uzemi.

Dne 26. 6. 2023 usnesenimi ¢. 035-26/2023/ZK a ¢. 036-26/2023/ZK rozhodlo
Zastupitelstvo StfedoCeského kraje o vydani 3. (,upIlné®) a 10. aktualizace Zasad uzemniho
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rozvoje Stfedogeského kraje. Tyto aktualizace nabyly G&innosti dne 9. 11. 2023. ,UpIna“ 3.
aktualizace se tykala Uprav na celém tzemi kraje, pficemz feSeného Gizemi obce Cinéves se
nedotkla. Aktualizace €. 10 se tykala upfesnéni koridoru vysokorychlostni zeleznice smér
Lovosice / SRN v oblasti severné od Prahy (Libeznice — Mé&Sice — Pfeboj) a netyka se
feSeného uzemi.

Dne 18. 9. 2023 usnesenim ¢&. 040-27/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo
StfedocCeského kraje o vydani 11. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.
Tato aktualizace nabyla ucinnosti dne 4. 1. 2024. Tato aktualizace se tyka vymezeni
koridor( pro zasobovani vodou na SedICansku, netyka se tedy feSeného Uzemi.

O vydani 12. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje rozhodlo
Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém zasedani dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢&. 048-
36/2024/ZK, s G&innosti od 12. 4. 2025. 12. aktualizace ZUR SK tesi vymezeni koridoru pro
vefejné prospé&Snou stavbu D 137 - Koridor silnice 11/246: Citov obchvat a netyka se
feSeného uzemi.

O vydani 14. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje rozhodlo
Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém zasedani dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢&. 049-
36/2024/ZK, s Géinnosti od 15. 4. 2025. 14. aktualizace ZUR SK fesi prelozku silnice 11/610 v
useku Dalnice DO — prelozka silnice 11/101 Brandys nad Labem, obchvat, Il. etapa a netyka
se feSeného uzemi.

O vydani 15. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje rozhodlo
Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém zasedani dne 31. 3. 2025 usnesenim ¢&. 039-
04/2025/ZK, s Gginnosti od 26. 6. 2025. 15. aktualizace ZUR SK fesi vymezeni strategické
rozvojové plochy v oblasti Milovice — Mlada. Zmény se netykaji FeSeného uzemi.

O vydani 16. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje rozhodlo
Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém zasedani dne 31. 3. 2025 usnesenim ¢. 040-
04/2025/ZK, s G&innosti od 26. 6. 2025. 16. aktualizace ZUR SK fesi vymezeni koridoru pro
vefejné prospédnou stavbu pozemni komunikace, v€etné staveb souvisejicich tzv. ,Velké
Prilepy, obchvat, ¢ast 2" a netyka se feSeného uzemi.

Uzemi obce Cinéves neni soucasti zadneé rozvojové osy, rozvojové oblasti ani
specifické oblasti krajského vyznamu. Uzemi obce pouze sousedi s vymezenou specifickou
oblasti SOBk5 Knézicko — Rozdalovicko, do které patfi sousedni obce Zahornice a Kfinec.

Na uzemi obce Cinéves, pfipadné na jeho hranicich, se nachazeji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, vymezené v ZUR StfedoCeského kraje. Tyto koridory jsou soucasné
verejné prospésnymi stavbami, resp. opatfenimi. Jedna se o:
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e

Vyfez z vykresu ploch a koriorti ZUR Stfedogeského kraje

e D155 - silnice 11/330: Cinéves, obchvat;

e NKG68 — nadregionalni biokoridor Repinsky ddl — Zehuriska obora (teplomilny,
mezofilni hajovy);

e RC1003 - regionalni biocentrum Za mlynem.

Do Uzemi obce Cinéves zasahuje evropsky vyznamna lokalita (EVL) Dymokursko a
ptaci oblast (PO) Rozdalovické rybniky, dale téz biotop vybranych zvlasté chranénych druhd
velkych savcl — migraéni koridor. Celé uzemi obce patfi do ochranného pasma pfirodnich
I&Civych zdroju 2. stupné (viz koordinacni vykres).

Uzemim obce pfi vychodnim okraji sidla prochazi v severojiznim sméru vyznamna
silnice |. tfidy 1/32 Podébrady (D11, km 42) — Ji€in. Severovychodnim okrajem uzemi obce
prochazi regionalni Zelezni¢ni trat ¢. 062 Kfinec (odboCka Obora) — Méstec Kralové —
Chlumec nad Cidlinou se zastavkou Cinéves, vzdalenou cca 2,5 km od sidla. Trat je
v soucasnosti v useku Kfinec — Méstec Kralové bez pravidelného provozu osobni dopravy.

Priority Uzemniho planovani kraje vychazeji z celorepublikovych priorit, stanovenych
v PUR CR. Z obecnych priorit se fe§eného Gzemi obce Cinéves tykaji nasledujici priority:

(05) Viytvaret tzemni podminky:

b) pro odstrariovani dopravnich zavad spojenych s neZadoucim omezovanim plynulosti
dopravy a snizovani bezpecnosti motorového | nemotorového provozu, zejména v
zastavénem uzemi.

Navrh prelozky silnice 11/330 sméfuje k odstranéni dopravnich zavad a ke zvySeni
bezpecfnosti motorového i nemotorového provozu v zastavéném uzemi obce.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se
soustredit zejmeéna na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;
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UP Cinéves vytvafi vhodné podminky pro fungovani tradiéni zemédélské provovyroby ve
spojeni s pfirodni funkci — rozvojem prvkl ekologické stability.

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot sméfujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjSich jev( a znaku, které vystihuji jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru
uzemi;

UP Cinéves chrani a rozviji ptirodni hodnoty Uzemi, rovnéz hodnoty kulturni a civilizaéni, a
to vhodnym rozlozenim a typem ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a pomoci nastroju
prostorové regulace zastavby.

c) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke
srustani sidel a zvySeni nepriuchodnosti Gzemi a sniZzeni prostupnosti krajiny migracnich
trasach volné Zijicich Zivocichd.

UP Cinéves respektuje a podporuje charakter Gzemi s tradiéni polabskou urbanistickou
strukturou venkovskych sidel, stavebné historickych dominant a vefejnych prostranstvi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti
na uzemi kraje se zamérenim na:

b) ochranu, zkvalitiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreaéniho zazemi s
odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici
verejnou infrastrukturou;

Sidelni (obytna) funkce je hlavnim zpusobem vyuziti zastavéného Uzemi obce. Dostatecné
dimenzovana a upravena vefejna prostranstvi zejména v centralni ¢asti obce jsou
charakteristickym rysem, ktery je tfeba udrzet a podporovat.

f) doplnéni krajinnych prvk( zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni  funkce zemédélstvi  (pddoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

Kromé navrhu vyraznych prvkl ekolgické stability, tvoficich osu nadregionalniho biokoridoru,
jsou vhodné doplnény i drobné&jsi prvky krajinné zelené lokalniho charakteru a prvky vodni.

h) podporu opatfeni k ochrané a obnové jakosti vod, prirozeného vodniho kolobéhu v tzemi
a schopnosti tzemi zadrzovat vodu (infiltrace, retence);

UP Cinéves vytvafi podminky k obnové pfirozeného vodniho kolob&hu v izemi véetné
zadrZovani vod navrhem systému propojenych meliora¢nich a zavlazovacich struh a noveho
rybnika v zapadni ¢asti feSeného Uzemi, plniciho sou€asné funkci lokalniho biocentra (LBC
Ohrada Il).

(08) Vytvaret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou
strukturou osidleni a slabou hospodarskou zakladnou, v okrajovych ¢astech Stfedoceského
kraje v koordinaci se sousednimi Kraji.

Obec Cinéves se nachazi v okrajové &asti Stfedoteského kraje svazbami do kraje
Kralovéhradeckého, ackoli stimto krajem pfimo nesousedi. Rozvojové aktivity jsou
podporovany zejména vymezenim ploch pro bydleni, lehkou vyrobu a ploch umoziujicich
umisténi zafizeni obCanského vybaveni.

. Ostatni priority uvedené v platnych ZUR Stfedogeského kraje se pfimo tzemi obce
Cinéves netykaji.
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5 VYHODNOCENiI SOULADU SE ZADANIM

vvvvvv

obsazené v zadani a splnéné uzemnim planem je mozné povaZovat:

e V jadru obce jsou podporovany smisené funkce bydleni a obCanského vybaveni,
v okrajovych Castech pak ,klidové“ formy bydleni s moznosti rozvoje
v zastavitelnych plochach.

e Je chranén tradicni venkovsky charakter zastavby, stavebni pamatky a dominanty
a dostate¢né dimenzovana verejna prostranstvi s vefejnou zeleni.

e Jsou vytvareny pfimérené podminky pro rozvoj zemédélského hospodaieni, lehké
vyroby a obsluzné sféry.

o Uzemni plan zpfesfiuje a vymezuje Gzemni systém ekologické stability (USES) na
vSech urovnich, véetné uplatnéni dalSich prvku krajinné zelené.

e Uzemni plan vytvaFi podminky pro revitalizaci vodnich ploch a tokd.

e Je vymezen zpfesnény koridor pro umisténi stavby D155 — silnice 11/330: obchvat
Cinéves, v&etné zahrnuti do seznamu vefejné prospé&snych staveb.

e Jsou zpresnény podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemi vcCetné
omezeni souvisejiciho s ochranou lesa v jeho ochranném pasmu.

e Jsou respektovany pozadavky organu statni spravy lest (OZP M&U Podé&brady)
na 1) Gpravu vymezeni lesnich pozemk( u zelezniéni zastavky Cinéves (p.¢.
1670/2 a &ast pozemku sousedniho), 2) respektovani pozemku nad rybnikem
Zasadnikem jako pozemku lesniho, nikoli vodni plochy (p.¢. 155) a 3) na rozSiteni
lesniho remizu v polich zapadné od Zelezni¢ni zastavky (kolem p.E. 1564)
v souladu se skutecnosti.

o Vyuziti rozvojovych ploch pro bydleni v blizkosti stavajicich i navrhovanych silnic
[. a ll. tfidy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limit( hluku.

e Do koordina¢niho vykresu a do textové casti Odlvodnéni jsou zapracovany
pozadavky Ministerstva obrany uplatnéné k navrhu zadani uzemniho planu.

Vzhledem Kk legislativnim zménam v souvislosti se zavedenim tzv. standardizace jeva
v Uzemnim planovani a pfijetim a postupnym nabytim Ucinnosti nového stavebniho zakona a
jeho novel (zakon €. 283/2021 Sb.), v€etné prislusnych provadécich vyhlasek, je struktura
uzemniho planu véetné jeho odlvodnéni a graficka forma vykresu pfizplsobena aktualnim
predpistim.

Bude pripadné doplnéno po projednani.

6 ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Ve stanovisku organu ochrany pfirody &.j. 047365/2021/KUSK/2 ze dne 28. 4. 2021
z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisli, k navrhu zadani uzemniho planu Cinéves, pfisluny organ konstatuje, ze Ize
vylou€it vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo
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ptacich oblasti (PO) stanovenych pfisluSnymi vliadnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti
krajského uradu.

Ve stanovisku krajského ufadu ¢&.j. 047368/2021/KUSK ze dne 10. 5. 2021
uplatn&nému k navrhu zadani uzemniho planu Cinéves organ posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii tzemniho planu Cinéves na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Nebyl tedy naplnén zadny divod pro zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj uzemi.

7 SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMI

Vzhledem k informacim obsazenym v kapitole €. 6 nebylo vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano.

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY,
A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem k informacim obsazenym v kapitole ¢. 6 nebylo vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, neexistuje tudiz ani stanovisko pfislusného organu
k tomuto vyhodnoceni.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI VYBRANE
VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh Uzemniho planu Cinéves neobsahuje varianty fe$eni, je tedy zpracovan
invariantné.

9.1 Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Obec Cinéves je tvofena jednim katastralnim GUzemim Cinéves a jednim sidlem
(Cinéves). Hranice zastavéného Uzemi jsou vymezeny v souladu s § 116 stavebniho
zakona. Uzemnim planem je vymezena hranice zastavéného Gzemi k 1. 5. 2025. Zastavéna
uzemi tvofi vlastni sidlo a dale samostatné stojici objekty a jejich aredly v krajiné.

Celkem je v feSeném uzemi vymezeno 5 ¢asti zastavéného uzemi.

9.2 Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce

Navrzena koncepce rozvoje uzemi obce vychazi ze souCasného stavu v uzemi a
z dosud platného Uzemniho planu obce Cinéves. Navrh vyuZiti Gzemi je zaméfen zejména
na stabilizaci sou¢asného stavu feSeného Uzemi a jeho rozvoj odpovidajici pozadavkim a
potfebam obce a vlastniki pozemkl. Obec lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy
vymezené v PUR CR a ZUR SK. Pfi navrhu novych ploch byly zohlednény stavajici hodnoty
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a limity v tzemi, jeho pfirodni hodnoty, kvalitni zemédeélské pudy v kontaktu se zastavénym
uzemim a trasy dopravni a technické infrastruktury).

Ze ZUR SK vyplyva pro fe$ené Uzemi respektovat pouze:
- nadregionalni biokoridor NK 68 (Repinsky dul - Zehuriska obora,
lesni a hajova osa),
- koridor pro umisténi stavby D155 — silnice 11/330: Cinéves, obchvat.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s potfebami obce tak, aby byly chranény hlavni
slozky zivotniho prostfedi a nedoslo k naruseni pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného
uzemi. Uzemni plan stanovuje zasady vyuZivani Uzemi. Zakladni poZadavky na feseni
uzemniho planu jsou dany jeho zadanim. Uzemni plan je pofizovan na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva obce, jako material koordinujici rozvojové zajmy v uzemi obce, v mezich trvale
udrzitelného rozvoje.

Cilem uzemniho planu je stanovit podminky pro u€elné vyuZivani zastavéného
uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi, zejména kulturnich a pfirodnich hodnot v
krajin&. Uzemnim planem se vyuzivaji prioritné proluky v zastavbé a dale plochy navazuijici
na zastavéné uzemi. Uzemnim planem byly definovany pojmy, které nejsou v soudasné
dobé feSeny zadnym pravnim predpisem z dlvodu zajisténi ochrany hodnot v feSeném
uzemi. Jsou stanoveny podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné
véetné protieroznich opatieni. Uzemni plan se zamé&fuje na stanoveni podminek vyuziti pro
plochy ZPF a PUPFL. Dale na navrh prvk( USES, ktery vyuziva zejména stavajici vodotede
a zelen v krajiné tak, aby doslo k vytvofeni funkéniho celku, ktery zvysi ekologickou stabilitu
feSeného Uzemi.

Vymezeni, zplUsob vyuziti, nazvoslovi a zobrazeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti je feSeno v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Koncepci rozvoje reSeného uzemi ovliviiuji nasledujici limity vyuziti Uzemi:
— silnice I. tfidy /32 — ochranné pasmo 50m od osy
— silnice Il. tfidy 11/275 a 11/330 — ochranné pasmo 15m od osy
— silnice lll. tfidy 111/27528, 111/3241, 111/3245, 111/3248, 111/3248a, 111/32419, 111/32918 a
[11/33018 - ochranné pasmo 15m od osy
— regionalni Zeleznicni trat' €. 062 — ochranné pasmo 60m od osy
— ochranné pasmo letisté
— ochranné pasmo vodniho zdroje
— vodovodni fady
— kanalizaéni fady a COV
— vodni toky a drobné ob&asné vodoteCe (ochranné pasmo graficky nevyjadfitelné)
— zaplavové uzemi Q100 kolem melioracnich struh v zapadni ¢asti uzemi
— venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV s ochrannymi pasmy
— trafostanice s ochrannymi pasmy
— sdélovaci kabely
— radioreléové trasy
— sesuvné uzemi
— vzdalenost 30m od okraje lesa
— pudy s I. all. tfidou ochrany ZPF
— ploSné meliorace (odvodnéni)
— nemovité kulturni pamatky Kostel sv. Vaclava 20406/2-1806 a fara 10056/2-4282
— Uzemi s archeologickymi nalezy
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— ochranné pasmo hibitova

— nadregionalni biokoridor

— lokalni biocentrum

— lokalni biokoridor

— ptaci oblast Rozdalovické rybniky

— evropsky vyznamna lokalita Dymokursko

— obnovené téleso byvalé feparské drazky (turisticka zajimavost)
— kfiz v polich jizné od obce

9.3 Zdlvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice vychazi z historického pudorysu
sidla (viz nasledujici obrazek vyfezu z vojenské mapy — 19. stoleti), na ktery navazal vyvoj
stoleti dvacatého az do soucasnosti, pficemz si sidlo nastésti zachovalo puvodni tradi¢ni
venkovsky charakter.

Vyfez z mapy vojenského mapovani — 19. stoleti

Podstatnou slozku pro vyvoj sidla pfedstavuje morfologie terénu. Okolni terén tvofi dvé
rovinaté plochy — vychodni a zapadni, vySkovy rozdil mezi nimi vytvafi svah v severojiznim
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sméru. Historicka zastavba tento svah pokryva a vyuziva téz upati svahu, pfiCemz dalSi
zastavba se rozviji pfevazné v nizsi vySkoveé urovni smérem na zapad. Poloha kostela sv.
Vaclava na horni hrané svahu a prakticky na nejvy$§im bodé zastavby je dominantou, jejiz
prostfedi a ucinek je tfeba podporovat a chranit. Vyznamnym kompoziénim prvkem
historicky vzniklé urbanistické kompozice je plynulé ,rozdvojeni“ severojizni hlavni
komunikacni osy (na historické trase Podébrady — Ji€in), patrné jiZ na vojenskych mapach
z 19. stoleti. Mezi témito dvéma liniemi je soustfedéno spoleCenské a komunikacni jadro
obce s vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi, které je nutno zachovat a nezastavovat.
Smeéry rozvoje pozdéjsi zastavby se pak odehravaji pfi ulicich orientovanych kolmo k této
historické zdvojené ose. Pro zklidnéni jadra obce, podporu jeho spole¢enskych funkci i pro
uzavreni jejiho ploSného rozvoje ve vychodnim sméru mélo pak bezpochyby znaény vyznam
vybudovani pfelozky silnice i/32 Podébrady — Ji¢in v 70. letech 20. stoleti. PfeloZka je v ¢asti
pfiléhajici k zastavbé vhodné zahloubena do =zafezu, takze jeji negativni vlivy jsou
minimalizovany. Stejné tak Ize oCekavat pozivni vliv budouci pfelozky silnice 11/330, tvofici
jizni tangentu zastavby, tfebaze tato silnice Il. tfidy ma podstatné nizsi intenzitu dopravy
spojenou s negativnimi ucinky.

A

SPOIrt. . ’ NI

)N
= / ‘

Obr. Hlavni prvky prostorové urbanistické kompozice sidla — terénni svah, dominanta kostela
sv. Vaclava, rozdvojena hlavni severojizni osa, kolmé sméry pozdéjsiho rozvoje

Navrh urbanistického rozvoje feSeného uzemi vychazi z koncepce dosud platného
uzemniho planu obce Cinéves. Na zakladé pozadavku obce byla provéfena a do uzemniho
planu znovu navrZzena vétSina navrhovych ploch.
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Prehled jednotlivych zastavitelnych ploch:

O?)Tgfﬁ;i Navrh plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) Orien;ic“ém ?g acita Z%i:;?]:fa/
Z1 SV — smiSené obytné venkovské 2 HLH
Z.2 BV — bydleni venkovské 2 HLH
Z.3 BV — bydleni venkovské 4 HLH
Z4 BV — bydleni venkovské - HLH, KN
Z5 BV — bydleni venkovské - KN
Z.6 ZZ — zeleni zahradni a sadova - KN
.7 BV — bydleni venkovské - KN
zZ8 BV — bydleni venkovské 9 Us
Z.9 ZP — zelen parkova a parkové upravena -

Z.10 ZZ — zelefi zahradni a sadova - KN
Z.11 ZZ — zelefi zahradni a sadova - KN
Z.12 | BV — bydleni venkovské 6 us
Z.13 BV — bydleni venkovské 5 -
Z.14 OK — ob&anské vybaveni komercni - KN
Z.15 ZZ — zeleni zahradni a sadova - -
Z.16 RH — rekreace hromadné - KN
Z.17 DS.1 - doprava silniéni - silnice - KN
Z.18 BV — bydleni venkovské 1 -
Z.19 ZZ — zelefi zahradni a sadova - KN
Z2.20 ZZ — zelefi zahradni a sadova - KN
2.21 VZ — vyroba zemédélska a lesnicka - -
Z.22 | VL - vyroba lehka - Us
2.23 ZP — zelen parkova a parkové upravena - -
2.24 PU — vefejné prostranstvi vdeobecna - -
2.25 BV — bydleni venkovské 2 -
Z2.26 BV — bydleni venkovské - KN
2.27 OK — obc¢anské vyybaveni komercni - KN
2.28 BV — bydleni venkovské - KN
Z.29 BV — bydleni venkovské - KN
Z.30 SV — smiSené obytné venkovské - KN
Z.31 VL — vyroba lehka - -
2.32 VL — vyroba lehka - -
Z2.33 ZZ — zelefi zahradni a sadova - KN
2.34 ZZ — zelefi zahradni a sadova - KN
Z2.35 BV — bydleni venkovské - KN
Z.36 BV — bydleni venkovské 3 -
2.37 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna - -
Z2.38 BV — bydleni venkovské 3 -
Z.39 ZZ — zelen zahradni a sadova - -
Z2.40 BV — bydleni venkovské - KN
241 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna - -
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O;T:f:;i Navrh plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) Orien;?)c“ém I(Rag acita F;%g?;rr:(fa/
2.42 SV — smiSené obytné venkovské 5 Us
2.43 SV — smiSené obytné venkovské 4 Us
Z.44 SV — smiSené obytné venkovské 1 KN
Z2.45 ZZ — zelefi zahradni a sadova - -
Z.46 ZZ — zelefi zahradni a sadova - KN
Z.47 SV — smiSené obytné venkovské 3 -
Z.48 BV — bydleni venkovské - KN
Z.49 BV — bydleni venkovské 8 ETA
Z.50 ZP — zelen parkova a parkové upravena -

Z.51 BV — bydleni venkovské 10 ETA

Podminky a poznamky:

US - podminka zpracovani Uzemni studie

HLH - podminka prokazani spinéni hygienickych limit( hluku

ETA - podminka etapizace

KN — plocha je vymezena s cilem provéfeni moznosti uvedeni evidence pozemku v katastru
nemovitosti do souladu s jejich skuteénym (sou€asnym) vyuzitim, pfiemz pfedpokladem
zmeény v evidenci je soulad s platnym uzemnim planem

Navrh UP Cinéves vytvaii orientaéni kapacitu pro rozvoj bydleni odpovidajici
celkovému poctu 68 rodinnych doma. Z toho je kapacita ploch Z.49 a Z.51, tj. celkem 18 RD,
zarazena do podminek etapizace.

Vice k bilancim viz kap. 11 ¢asti Oddvodnéni.

Zduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti v zastavéném tUzemi a
zastavitelnych plochach:

Zastavéne uzemi a zastavitelneé plochy jsou clenény na plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Clenéni jednotlivych ploch RZV je provedeno piné v souladu s vyhlaskou

€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

9.4 Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury
9.4.1 Dopravni infrastruktura

9.4.1.1 Silniéni doprava

Komunikacni kostru feSeného uzemi zajistuji silnice 1., Il. a lll. tfidy, které jsou
doplnény siti mistnich a ucelovych komunikaci. Podrobny popis je uveden v kapitole 4.1
vyrokové ¢asti.

NejvyznamnéjSim prvkem je vymezeni koridoru pro prelozku silnice 11/330 v souladu
se ZUR Sttedodeského kraje. Tato prelozka vyrazné zklidni velkou &ast zastavéného a
obytného uzemi obce, pfispéje k vy$Si bezpe€nosti dopravy a rozvoji spoleCenskych funkci
vefejnych prostranstvi.
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Koncepce silni¢ni dopravy dle dosud platného Uzemniho planu obce zlstava
zachovana.

9.4.1.2 Komunikace mistniho vyznamu

Uzemnim planem je navrzeno rozsifeni mistnich komunikaci v rozsahu dle kapitoly
4.1 vyrokove Casti, slouzici jako vychazkové pési trasy, rekreacni cyklostezky a doplnéni
dopravni obsluhy nékterych rozvojovych ploch.

Uzemni plan umozfuje v ramci naslednych fizeni realizovat nové nezbytné
komunikace a pfipadna rozsifeni stavajicich komunikaci, vyhyben a obratist dle aktualni
potfeby a posouzeni stavajicich pomeérld v uzemi ve vSech typech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Realizace dopravni infrastruktury je pfipustna v ramci celého spravniho
uzemi obce beze zmény uzemniho planu.

9.4.1.3 Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni plan odstavné a parkovaci plochy samostatné nenavrhuje. Parkovaci stani
budou vzdy feSena v dostatecné kapacité v ramci realizace zaméru, ktery potfebu novych
parkovacich ploch vyvola jako nezbytna dopravni infrastruktura.

9.4.1.4 Cyklostezky a cyklotrasy

Uzemnim planem je navrzeno doplnéni cyklostezek MK.2 a MK.3 pro potfeby
rekreacniho vyuzivani, ¢imz je doplnéna sit mistnich a ucelovych komunikaci i silnic II. a Ill.
Tridy, které jsou vhodné mimo jiné i pro cyklistickou dopravu.

Dal3i doplnéni a realizace cyklotras a cyklostezek je mozna v souladu s podminkami
vyuziti jako nezbytna dopravni infrastruktura.

9.4.1.5 Pé&Si a turistické trasy

Uzemnim planem je navrzeno dopln&ni mistnich komunikaci MK.1 a MK.4 jako
vychazkovych rekreaCnich tras pfednostné vyuzivanych pro péSi dopravu. Je rovnéz
podporovan vznik novych chodnikll v zastavéném UuUzemi obce v zajmu bezpecnosti
silni¢niho provozu, pfipadné vznik obytnych zon.

9.4.1.6 Zelezniéni doprava

Koncepce Zelezni¢ni dopravy dle dosud platného Uuzemniho planu obce zlstava
zachovana. Uzemni plan respektuje existenci Zelezniéni traté a zastavky Cinéves, vzhledem
k poloze v okrajové Casti feSeného uzemi, vzdalenosti zastavky od sidla a v soucasnosti
zruSenému provozu pravidelné osobni dopravy nema Zeleznice pro obec zadny prakticky
vyznam. Nelze ani pfedpokladat vyraznéjSi zménu tohoto stavu.

9.4.1.7 Vefejna doprava

Uzemni plan zadné zmény v organizaci vefejné dopravy nenavrhuje. T&Zistém
vefejné dopravy zUstane i nadale autobusova doprava.
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9.4.2 Technicka infrastruktura

9.4.2.1 Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou vychazi ze soudasného stavu a Uzemnim
planem se neméni. Zastavitelné plochy urCené k bydleni a obanskému vybaveni je mozné
napojit prodlouzenim nebo rozvétvenim stavajiciho vefejného vodovodu. Zaméry budou
posuzovany z hlediska dostatec¢né kapacity zdroju pitné vody.

9.4.2.2 Koncepce likvidace odpadnich vod

Koncepce likvidace odpadnich vod vychazi ze souasného stavu a uUzemnim
planem se neméni. Zastavitelné plochy urené k bydleni a obanskému vybaveni je mozné
napojit prodlouzenim nebo rozvétvenim stavajici vefejné splaskové kanalizace. Zaméry
budou posuzovany z hlediska dostateéné kapacity COV.

9.4.2.3 Koncepce likvidace destovych vod

Uzemni plan nenavrhuje Zadné konkrétni zmény v likvidaci dedtovych vod.
Stanovuje vSak zasady a podminky pro realizaci nové zastavby tak, aby nedoslo ke zhorseni
odtokovych pomérud v feSeném uzemi.

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do
terénu (vegetacni plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, pfikopy, vsakovaci jamy apod.) na
pozemcich producenti, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu.
Pokud to mistni podminky dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze
pro odvodnéni vefejnych komunikaci. Likvidace deStovych vod na soukromych pozemcich
bude provadéna na viastnim pozemku vsakem.

9.4.2.4 Vodni toky a plochy

Vodni toky a plochy jsou respektovany jako dulezita soucast krajiny a jejiho biotopu.
Je navrzen jejich plodny rozvoj formou nové vodni plochy, tvofici lokalni biocentrum LBC.4
v zapadni Casti feSeného uzemi, slouzici téz pro zadrzovani vody v krajiné. Podstatny
vyznam pro hospodareni v krajiné maji stavajici meliorace a meliora¢ni strouhy.
9.4.2.5 Koncepce zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze sou¢asného stavu a uzemnim
planem se neméni. Zastavitelné plochy urCené k bydleni a obanskému vybaveni je mozné
napojit do stavajici distribuéni sité. Zameéry budou posuzovany z hlediska jeji kapacity,
v&etné kapacity trafostanic.

Nejsou znamé zadné zaméry na zménu v trasach vedeni elektrické energie,
pfipadné na nova vedeni VVN nebo ZVN elektrické energie.

9.4.2.6 Koncepce spoju

Koncepce spojll vychazi ze sou€asného stavu a izemnim planem se nemeéni.

9.4.2.7 Zasobovani plynem a teplem

Plosna plynofikace sidla se nepfedpoklada. Pro vytapéni stavebnich objektu je
pFipustné vyuziti lokalnich plynovych zasobniku.

Vytapéni v rodinnych domech bude feSeno individualné a to zejména s ohledem na
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pozadavek ochrany kvality ovzdusi.

9.4.3 Obcanské vybaveni

Koncepce obéanského vybaveni vychazi ze souCasného stavu a dosud platného
uzemniho planu obce.

UP Cinéves predpoklada zachovani vdech stavajicich zafizeni ob&anského vybaveni.
V sidle je koncepci uzemniho planu vymezeno nékolik zastavitelnych ploch s moznosti
realizace staveb obCanského vybaveni.

Vzhledem k dllezitosti zafizeni ob&anského vybaveni pro rozvoj Uzemi mohou byt

vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Uzemi také v plochach
smiSenych obytnych a plochach pro bydleni.

9.4.4 Vefejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi vychazi ze souCasného stavu a dosud platneho
uzemniho planu obce. Uzemni plan vymezuje hlavni plochy verejnych prostranstvi a vefejné
zelené a zajistuje tim jejich uzemni ochranu.

9.4.5 Nakladani s odpady
Koncepce nakladani s odpady vychazi ze sou¢asného stavu a uzemnim planem se

neméni. Odpady jsou odvazeny mimo feSené uzemi. Kontejnery pro ukladani tfidéného
opadu je mozné umistovat na vhodnych mistech vefrejnych prostranstvi.

9.5 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny

9.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Evropsky vyznamné lokality (EVL) a ptaci oblasti (PO)

Do uzemi obce zvychodni strany zasahuje EVL Dymokursko a jesté Sifeji
vymezena PO Rozdalovické rybniky. Obé tyto vyznamné lokality, resp. oblasti vytvareji
hodnoty a limity z hlediska ochrany pfirody a krajiny, které jsou uUzemnim planem
respektovany. Koncepce dosud platného uzemniho planu obce v tomto ohledu zuUstava
zachovana.

Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotné Casti krajiny, jez utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability.
Mezi VKP jsou ze zakona fazeny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy.
Jiné ¢Casti krajiny (zejména mokfady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy,
nalezisté nerostl a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy, cenné
plochy porostl sidelnich Gtvarl jako historickych zahrad a parkd) muoze jako VKP
zaregistrovat pfislusny organ ochrany pfirody.
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V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pouze VKP ze zakona — lesy, vodni toky a udolni
nivy. Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich
vyuziti je mozné v souladu s podminkami vyuziti Uzemi uvedenymi v kapitole 6 vyrokové
casti.

9.5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Navrh déleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je navrzen v souladu s vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Z tohoto didvodu neni dale uvadéno a specialné odlvodfiovano
¢lenéni a nazvoslovi jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

9.5.3 Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Oznaceni ploch: K.1,K.2, K.3, K4

Typ plochy s RZV: AL — trvalé travni porosty

Charakteristika: nadregionalni biokoridor NRBK 68

Oznaceni plochy: K.5

Typ plochy s RZV: WT - vodni a vodnich toku

Charakteristika: rybnik, lokalni biocentrum LBC.4

Oznaceni plochy: K.6,K.7,K.8

Typ plochy s RZV: ZK - zelen krajinna

Charakteristika: lokalni biocentrum LBC.5

Oznaceni plochy: K.9

Typ plochy s RZV: LU — lesni vSeobecné

Charakteristika: rozSifeni lesniho pozemku do stavajici mimolesni zelené na orné
pudé, v souladu se zadanim — pozadavkem organu statni
spravy lesu

Oznaceni plochy: K.10

Typ plochy s RZV: LU — lesni vSeobecné

Charakteristika: rozSifeni lesniho pozemku do stavajici mimolesni zelené na orné
pudé, v souladu se zadanim — pozadavkem organu statni
spravy lesu

Oznaceni ploch: K.11, K.12

Typ plochy s RZV: AT —trvalé kultury

Charakteristika: produkéni sady a zahrady

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny graficky ve vykresu &. 2 UP (Hlavni vykres) a ve
vykresu €. 4 (|JKoordinacni vykres). Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro funk&ni plochy v nezastavéném Uzemi jsou uvedeny v kapitole 6 Podminky pro

vyuZziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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9.5.4 Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytvafeni Uzemnich systém( ekologické stability krajiny je trvalé
zajisténi biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech
Zijicich organismu a jejich spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhli, mezi druhy a
rozmanitost ekosystéma.

Podstatou uzemnich systémui ekologické stability je vymezeni sité pFirodé blizkych
ploch v minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické
stability a biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné
doplfiovani chybéjicich Casti této sité je pouze jednim z krok( k trvale udrzitelnému
vyuzivani krajinného prostoru, protoZze existence takovéto struktury v Uzemi nemuze
ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi.

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, Gzemni systém
ekologické stability definuje jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avSak prirodé blizkych ekosystéma, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni
USES patti podle tohoto zakona mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a
provadi ho organy uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy
vodohospodarskymi, ochrany zemédélského pudniho fondu a statni spravy lesniho
hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnik( a najemci
pozemkl tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemk, obce i stat.

Z hlediska Uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitl vyuZiti Gzemi (§2
stavebniho zakona), ktery je tfeba pfi feSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z
.predpokladll zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v uzemi®.

Zpracovani navrhu USES vychazelo z metodiky MZP CR "Metodika vymezovani
uzemniho systému ekologické stability", L. Binova a spolupracovnici, MZP Praha, 2017.

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity udaje z KPU, UAP a ZUR
StfedocCeskeého kraje.

9.5.5 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je uzemnim planem respektovana. Prostupnost krajiny
je v feSeném uzemi zajiSténa siti uCelovych cest, které jsou v uzemnim planu zakresleny
spolu s mistnimi komunikacemi jako plochy dopravy silni¢ni (mistni a ucelové komunikace) —
DS.2. Tyto komunikace mimo jiné zpFistupfuji lesni a zemédélské plochy.

Uzemni plan navrhuje dopinéni stavajici cestni sit& novymi komunikacemi. Bliz&i
vyCet je uveden v kapitole 4.1 vyrokové Casti.

DalSi mistni a uCelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan stanovuje zavazné podminky pro jednotlivé plochy tak, aby byla

zajiSténa a zachovana prostupnost v feSeném uzemi. Omezeno je zejména oplocovani
pozemkUl ve volné krajiné.
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9.5.6 Ochrana pfed povodnémi

Zaplavové uzemi Q1o je v FeSeném uzemi stanoveno pro nékteré melioracni strouhy
nebo jejich ¢asti v zapadni ¢asti FeSeného Uuzemi.

Do stanoveného zaplavového Uzemi nenavrhuje Uzemni plan zadné zastavitelné
plochy.

Uzemni plan nenavrhuje Zadna konkrétni protipovodiiova opatfeni. V pFipadé
potfeby Ize nezbytna protipovodriova opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuZiti
stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

9.5.7 Protierozni ochrana

Vy$e uvedené prvky USES Ize povaZovat za zakladni kostru protieroznich opatfeni
v krajiné. Konkrétni protierozni opatfeni Uzemni plan nenavrhuje. V pfipadé potieby Ize
protierozni opatfeni realizovat v ramci pfipustného vyuziti stanovena pro jednotlivé plochy v
kapitole 6 vyrokové ¢asti (toto se tyka zejména zemédélsky obhospodarfovavanych ploch a
pozemk).

9.5.8 Rekreace

Uzemni plan respektuje vyuZivani feSeného Uzemi pro rtizné formy kazdodenni i
pobytové rekreace.

K individualni pobytové rekreaci slouzi mensi ¢ast stavajiciho domovniho fondu
v sidle. S rozvojem individualni rekreace napf. formou chatové zastavby uzemni plan
nepodita, naopak zvySovanim celkové nabidky a kvality vefejné infrastruktury podporuje
podminky pro rozvoj kvalitniho a trvalého bydleni.

V feSeném Uzemi se nachazi areal hromadné rekreace u rybnika Zasadnik. Jeho
rozvoj formou zastavitelné plochy Z.16 se tyka pouze uvedeni do souladu se sou€asnym
rozsahem vyuziti, zasahujicim do ¢asti pozemku evidovanych jako orna puda.

9.5.9 Ochrana lozisek a dobyvani nerostnych surovin

Vyhradni loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova uzemi ani dobyvaci
prostory se v feSeném uzemi nenachazi.

Severné od sidla pfi silnici na Dymokury je evidovano sesuvné Gzemi. Uzemni plan
zde nenavrhuje Zadné zmény, nutné je pouze zabezpecleni stavajiciho silnicniho télesa.
Poddolovana uzemi nejsou v feSeném Uzemi evidovana.

9.6 Zduvodnéni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti v souladu s vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci c¢innosti a
jednotném standardu.
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Podminky prostorového uspofadani ploch jsou navrzeny s ohledem na kvalitu
stavajici zastavby a jeji urbanistické struktury. Dostavby ve stavajici historické zastavbé
sidla musi respektovat charakter okolni zastavby, v€etné vySkové hladiny stavajici zastavby,
ktera nesmi byt prekracovana. Respektovana musi byt i stavebni Cara zalozena stavajici
zastavbou.

Podminky ochrany krajinného razu jsou vtéleny do podminek pro vyuziti ploch a
jejich prostorové usporadani v kapitole 6 vyrokové ¢asti. Podminky se zaméfuji zejména na
zaclenéni nové zastavby do krajiny tak, aby nedoslo k naruseni krajinného razu. Regulovany
jsou vySkové hladiny zastavby (stanovenim maximalniho poctu podlazi ¢i vySek staveb nad
terénem). Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren v krajiné je omezena z divodu
vefejnych zajmu na ochranu pfirody a krajiny a zemédélského padniho fondu.

Dodrzeni stanovenych podminek vyuziti a prostorového uspofadani pfispéje
k citivemu zac&lenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby
nedoS$lo k naruSeni krajinného razu.

Pro rozvoj bydleni v plochach typu BV a SV urluje uzemni plan minimalni vyméru
stavebniho pozemku. Stanovené hodnoty jsou hodnotami minimalnimi, nikoli blizkymi
priméru. Jsou stanoveny pro pfipady mozného vyuziti menSich ploch a proluk s ohledem na
moznosti dopravni obsluhy, tvaru pozemku apod.

U ploch bydleni venkovskych a smiSenych uvnitf zastavéného uzemi jsou stanoveny
mensi minimalni velikosti stavebnich pozemkud vzniklych délenim nebo zcelovanim pro
vystavbu novych rodinnych domu nez v zastavitelnych plochach. Duvodem pro nizsi
pozadovanou vyméru je vlle umoznit zastavbu a dostavby uvnitf zastavéného uzemi, kde se
v Casti pfipadu nachazi i mensi pozemky dané historickym vyvojem sidla.

V bilancich kapacity jednotlivych zastavitelnych ploch co se tyka pfedpokladaného
poctu rodinnych domu je uvazovano realné a zadouci rozmezi vyméry stavebniho pozemku
mezi cca 1000 — 1500 m2, které odpovida charakteru stavajici zastavby, poloze vétSinou
v okrajovych Castech sidla a tradici vétSich obytnych zahrad s mozZnosti drobného
péstitelstvi a chovatelstvi hospodarskych zvifat pro samozasobeni.

Obr.: Pfiklad nevhodné nové zastavby rodinnych domd na okraji venkovského sidla pfi
pouziti pFilis nizké vyméry stavebniho pozemku (800 — 900 m2).
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9.7 Zdavodnéni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci

Z divodu zajisténi realizovatelnosti navrzenych zaméru realizovanych ve vefejném
zajmu navrhuje uzemni plan nasledujici vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni:

V UP Cinéves je vymezen koridor vefejn& prosp&$né stavby (dle § 11 odst. (1)
stavebniho zakona):

e VD.D155 koridor pro umisténi stavby D155 — silnice 11/330: Cinéves, obchvat

Rozsah koridoru pro vefejné prospésnou stavbu je vymezen ve vykresu &. 3 UP
(Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

V UP Cinéves jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatfeni (dle § 11 odst.
(2) stavebniho zakona):

e VU.1 nadregionalni biokoridor NK 68 (Repinsky dul — Zehuriska obora)
. VvU.2 nadregionalni biokoridor NK 68 (Repinsky dul — Zehuriska obora)
e VU3 nadregionalni biokoridor NK 68 (Repinsky dul — Zehuriska obora)
e VU4 nadregionalni biokoridor NK 68 (Repinsky dul — Zehuriska obora)
o VU.5 lokalni biocentrum
o VU.6 lokalni biocentrum

Rozsah ploch pro vefejné prospé&sna opatfeni je vymezen ve vykresu &. 3 UP
(Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

9.8 Zdluvodnéni vymezeni ploch a koridor tzemnich rezerv

Uzemnim planem je vymezena jedna plocha Uzemni rezervy (vymezena plocha, kde
dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizZil
budouci vyuziti):

Oznaceni plochy: R.1

Popis: Lokalita bude vyuzivana dosavadnim zplUsobem jako plocha zemédélska
vSeobecna (AU). Bude vSak chranéna prfed znehodnocenim pro pfipadné
budouci vyuziti jako bydleni venkovské (BV).

Divodem pro vymezeni této uUzemni rezervy je snizeni celkového rozsahu
zastavitelnych ploch pro bydleni, pfi€emz zastavba na tomto severovychodnim okraji sidla
bude ziejmé& navazovat na okraje stavajici zastavby ze severniho nebo jizniho sméru.
Z hlediska navaznosti na stavajici zastavéné uzemi je vymezeni Uzemni rezervy uprostied
rozvojoveého uzemi logické. Obé okrajové plochy (2.8 a Z.12) i vlastni plocha uzemni rezervy
jsou podminény zpracovanim uUzemni studie, ktera by méla rozvoj v dané lokalité
koordinovat.
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9.9 Zdivodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan stanovuje podminku zpracovani tizemni studie ve 3 lokalitach:

US.1  zastavitelné plochy Z.42 a Z.43 vCetné mezilehlé stabilizované plochy WT
US.2  zastavitelné plochy Z.8 a Z.12 v€etné mezilehlé plochy AU s uzemni rezervou R.1
US.3 zastavitelna plocha Z.22

Davodem pro stanoveni pozadavku na pofizeni Uzemni studie je zejména nutnost
koordinace urbanistického feSeni, v€etné dopravni a technické obsluhy Uzemi, se zajmy
vlastnikd jednotlivych pozemkl. Uzemni studie v téchto Gzemich budou fe$it umisténi
vefejné infrastruktury (dopravni a technické, obCanského vybaveni i vefejnych prostranstvi),
¢lenéni Uzemi na jednotlivé stavebni parcely a budou upfesnovat prostorové usporadani a
architektonicky vzhled zastavby.

~_Rozsah ploch s podmninkou zpracovani uzemnich studii je vymezen ve vykresu €. 1
UP Cinéves (Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi). Lhita pro pofizeni kazdé uzemni studie je
stanovena na 6 let od vydani tohoto Uzemniho planu.

9.10 Zddavodnéni stanoveni poradi provadéni zmén v Gzemi

UP Cinéves stanovuje poradi provadéni zmén v Uizemi nasledujicim zpiisobem:

Vyuziti ploch Z.49 a Z.51 ve smyslu moznosti vydani povoleni k zamérdm na téchto
plochach je podminéno pfedchozim vyuzitim ploch Z.42 a Z.43 takovym zpusobem, Ze na
plochach Z.42 a Z.43 celkem bude realizovana zastavba minimalné ze 70 % vyméry téchto
ploch. Realizaci zastavby se rozumi dokon&eni hlavnich staveb na jednotlivych stavebnich
pozemcich a jejich zapsani do katastru nemovitosti.

Duvodem pro stanoveni etapizace je dodrzeni zasady navaznosti nové zastavby na
zastavéné uzemi. Plochy Z.49 a Z.51 sice logicky uzaviraji urbanisticky rozvoj obce jiznim
smérem, ohrani¢eny koridorem budouci prelozky silnice 11/330, avSak hranice zastavéného
uzemi v souCasnosti lezi severnéji. Pfed zastavbou ploch Z.49 a Z.51 je tedy potfebna
dfivéjSi zastavba v plochach Z.42 a Z.43.

9.11 Zddavodnéni vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim
zakoné nebo v jinych pravnich predpisech

V kapitole €. 19 vyrokové Casti jsou uvedeny definice pojmu ,ekodukt a ,podkrovi®
vzhledem k tomu, Ze tyto pojmy, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych
pravnich pfedpisech, jsou pouzity v regulativech funkéniho a prostorového usporadani.

10 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan Cinéves nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.
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11 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je vyznadeno ve vykresech
zakladniho €lenéni Uuzemi, hlavnim a koordinacnim vykresu. Zastavéné uzemi je vyuzito
pomérné intenzivné a nema predpoklady vétdi intenzifikace nebo pfestavby. V uzemi se
nevyskytuji tzv. brownfieldy, které by byly k dispozici pro transformaci na bydleni &i jiné
vyuziti. Stavajici bytovy fond lze povazovat za nadprimérné kvalitni, navic ¢astecné
vyuzivany pro rekreaci. Zahustovani zastavby v hranicich zastavéného uzemi neni reainé,
naopak je tfeba podpofit venkovsky charakter sidla s vyuzivanim obytnych zahrad pro
drobnou péstitelskou a chovatelskou c¢innost. Vzhledem k dochovanym urbanistickym
hodnotam a celkovému charakteru sidla nelze pfipustit ani jakoukoli redukci vefejnych
prostranstvi a sidelni zelené ve prospéch nové zastavby. Potfeby rozvoje bydleni a dalSich
funkci je tedy tfeba hledat v prvé fadé ve vyuziti zastavitelnych ploch. Pfehled zastavitelnych
ploch je uveden v kap. 3 navrhu Uzemniho planu.

Ve smérech a rozsahu navrhu zastavitelnych ploch vychazi uzemni plan z dosud
platného uzemniho planu obce (UPO) Cinéves, ktery byl schvalen v roce 2005, od té doby
neproSel Zadnymi zménami.

Novy uzemni plan na mensim rozsahu zastavitelnych ploch oproti dosud
platnému UPO pracuje s orientaéni kapacitou 50 rodinnych domd umisténych na
stavebnich pozemcich velikosti cca 1000 az 1500 m2 + dalSich 18 az 20 domuii
podminénych etapizaci.

Dosud platny UPO vymezil dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni i dalsi
zpusoby vyuziti. Za 20 let Gé&innosti tohoto UPO do$lo jen k minimalnimu vyuZiti
zastavitelnych ploch pro novou zastavbu, bylo postaveno jen asi 6 novych rodinnych domd,
z toho 5 nahradou za demolice domU pUvodnich. Pfesto nelze v navrhu nového Uzemniho
planu vychazet pouze z uplynulého dvacetiletého vyvoje a timto vyvojem dovozovat (téméf
nulovou) potfebu vymezeni zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni, a to z nasledujicich
davodu:

1) Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, Ze logicky dotvareji kompaktni tvar sidla a
nevytvareji nezadouci ,vybézky“ do krajiny. Urbanisticky vyvoj je pfirozené omezen
polohou silnice 1/32, nadregionalniho biokoridoru a budouci pfelozky silnice 11/330.
Pouze v pfipadé stavajicich aredld zemédélské a lehké vyroby, umisténych na
zapadnim okraji sidla, je umoznén jejich rozvoj v ponékud izolované okrajové poloze.

2) | pres relativné bohatou nabidku zastavitelnych ploch pro bydleni dosud platného
UPO nedo$lo k jejich naplnéni a tudiz ani k Zivelnému vyvoji bez odpovidajici
vybavenosti vefejnou infrastrukturou, jak k tomu dochazi v sidlech postizenych tzv.
suburbanizaci. Na tuto situaci mize novy UP Usp&$né navazat a t&Zit tak z pomérné
znacného previsu nabidky nad aktualni poptavkou, coz vede jednak ke snizeni ceny
stavebnich pozemku a k jejich vétSi dostupnosti, k omezeni spekulativniho chovani
vlastniki pozemku a k jejich vyuziti pfedevSim pro stavajici obyvatele a jejich rodiny
v dobé, az pro tyto starousedliky nastane potreba fesit bydleni pro dalSi ¢leny rodiny.
Tim je posilovan socialni pilif udrzitelného rozvoje.

3) Oproti dosud platnému UPO se celkova rozloha zastavitelnych ploch nenavysuje,
naopak je na nékolika mistech redukovana. Na severovychodnim okraji zastavby je
na ¢asti plvodné zastavitelnych ploch vymezena pouze Uzemni rezerva. Na jiznim
okraji zastavby (na hranici s koridorem pro pfelozku silnice 11/330) je stanovena
etapizace — podminénost vyuziti pozemkd pro cca 18 — 20 rodinnych domu
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pfedchozi realizaci zastavby mezi témito plochami a soucasnou jizni hranici
zastavéného uzemi. Tim je docileno toho, Ze se pfipadna zastavba bude rozSifovat
plynule v navaznosti na okraje zastavby souc€asné.

4) VSechny vymezené zastavitelné plochy na obvodu stavajici zastavby maji v zasadé
stejny stupen ochrany ZPF, charakterizovany tfidou ochrany Ill. Jedna se o vysoce
kvalitni pady, nikoli v8ak pudy nejvyssi tfidy ochrany. Vzhledem k potencialnim
zaborum pad stejné kvality proto nelze vymezeni zastavitelnych ploch usmérnit na
pudy nizSi tfidy ochrany a takovy smér z daného hlediska preferovat.

5) | pfes prakticky nulovy narust bytového fondu v uplynulém dvacetiletém obdobi doslo
k narustu poctu obyvatel (viz nasledujici tabulka a graf), coz je v sidle dané velikosti
a polohy v porovnani s jinymi obcemi vcelku pozitivni vyvoj. Znamena to statisticky
narlist obloznosti bytd, coz je opacny trend proti celospoleCenské tendenci a
potfebam. Z toho vyplyva dalsi potencial potfebnosti novych domu a byta.

6) V uplynulém obdobi doslo k vybudovani obecni kanalizace a COV a ke zkvalitnéni
systému zasobovani pithou vodou. To jsou faktory zvySujici atraktivitu sidla pro
rozvoj bydleni.

7) Celkovy poéet i rozsah zastavitelnych ploch nového UP Cinéves je do zna¢né miry
navySovan zformalnich ddvod( tim, ze do zastavitelnych ploch jsou zahrnuty
vSechny pozemky orné pudy a trvalych travnich porostl (dle identifikace v KN), které
tuto funkci v sou¢asné dobé neplni, nachazeji se asto uvnitf zastavéného uzemi
nebo na jeho okraji a pIni vétSinou funkci obytnych zahrad nebo jsou pfimo soudasti
stavajicich ploch bydleni. Uzemni plan zde vytvafi moznost formalni napravy téchto
nesouladd tim, ze pfislusné zabory zemeédélské pldy pro zastavbu a pro obytné
zahrady budou vyhodnoceny a projednany v souladu s postupy uzemniho planovani
a bude mozné pripadné pfistoupit ke zméné v identifikaci druhu pozemku v katastru
nemovitosti. Soulad s platnym Uzemnim planem je pfedpokladem zmény
v identifikaci pozemkd.

stranka 31 z 38




Uzemni plan Cinéves - odivodnéni

Pod podvazkem i . \
: wr 4 1 i
z + /%
'
i - .
I :
2 farov
h =
: \ 4
" > t +
—— = "'
Q .
v LB
5 N e
- O =
v
k / < )
-
-
>
s f s.
¥ T
1 11
r 7T
!
7 4 4 .
- D “: ‘\
o A Y
4+  Okopdnka za klitem S .j’l S =
YT /B 4

- 7 , \ .
Vyfez z hlavniho vykresu dosud platného uzemniho planu obce (UPO) Cinéves

Pocet obyvatel obce Cinéves — vyvojova fada:

k31.12.| 2004 | 2006 | 2008 | 2010 | 2012 | 2014 | 2016 | 2018 | 2020 | 2022 | 2024
pocet
obyvatel

478 489 501 497 507 508 525 509 504 503 518
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pocet obyvatel k 31.12.

530

520

510

490

480

470

460

450
2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi

V zadani izemniho planu Cinéves neni stanoveno, Ze izemni plan bude obsahovat
prvky regulaéniho planu, uzemni plan proto tyto prvky ani odchylné stanovené pozadavky na
vystavbu neobsahuje.

13 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni navrhovanych zaboru ZPF je provedeno v souladu s platnou metodikou

ve vykresu €. 5 ¢asti Odavodnéni — Vykres predpokladanych zabor pldniho fondu — a
formou nasledujicich tabulek:
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Odhad vyméry Informace o
" Souhrn zébgru, na AT Informace
Oznaceni Navrzené | vyméry Vyméra zaboru podle tfidy ochrany (ha) které bude Info_rmace_o Info_rmace_o staveb k podle
plochy / — 4 provedena existenci existenci ochrané 7
koridoru et 21N rekultivace na zavlah odvodnéni | pozemku pied ustanovgnl §3
i) zemeédélskou erozni ¢innosti ElE: U I )
I II. [ Iv. V. pldu vody
Z2 BV 0,3319 0,2266 0,1053 0,3319
Z3 BV 1,1300 0,2674 0,8626
Z4 BV 0,2367 0,2367
Z5 BV 0,1392 0,1392
.7 BV 0,3007 0,0096 0,2910
Z8 BV 1,7629 1,7256 0,0373
212 BV 1,3198 0,9046 0,4153
Z13 BV 0,9785 0,9785
Z.18 BV 0,2197 0,2197 0,2196
Z.25 BV 0,5839 0,5839 0,5036
Z.26 BV 0,4276 0,4276 0,3715
228 BV 0,1354 0,1354
Z.29 BV 0,0262 0,0262
235 BV 0,0158 0,0158
Z.36 BV 0,6928 0,6928 0,6928
Z.38 BV 0,6389 0,6389 0,5444
Z2.40 BV 0,0553 0,0553
Z.48 BV 0,1038 0,1038 0,1038
Z.49 BV 2,1633 2,1633 2,0359
Z.51 BV 1,9322 1,9322 1,8562
> BV 13,1946 0,0000 0,0000| 10,3654 2,8292 0,0000 0,0000 0,0000 6,6597 0,0000 0,0000
CNz.D155 | DS.1 2,5467 0,3983 2,1484 2,4947
> DS.1 2,5467 0,0000 0,3983 2,1484 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 2,4947 0,0000 0,0000
K.9 LU 0,5837 0,5087 0,0750 0,5837
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K.10 LU 0,4984 0,4984 0,0312
> LU 1,0821 0,0000 0,5087 0,0750 0,4984 0,0000 0,0000 0,0000 0,6149 0,0000 0,0000
214 OK 0,2899 0,2899
2.27 0K 0,0931 0,0931 0,0719
> 0K 0,3830 0,0000 0,0000 0,0931 0,2899 0,0000 0,0000 0,0000 0,0719 0,0000 0,0000
2.24 PU 0,0955 0,0955 0,0933
> PU 0,0955 0,0000 0,0000 0,0955 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0933 0,0000 0,0000
Z2.16 RH 0,1671 0,1671
> RH 0,1671 0,0000 0,0000 0,1671 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Z1 SV 0,4491 0,4491 0,1602
Z.30 SV 0,0153 0,0153
242 SV 1,4631 1,4631
243 SV 0,9104 0,9104
244 SV 0,1749 0,1749
ZA7 SV 0,7135 0,7135 0,3135
> SV 3,7263 0,0000 0,0000 3,7263 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4737 0,0000 0,0000
2.22 VL 2,2731 0,2475 2,0256 2,1162
Z2.31 VL 0,0224 0,0224 0,0219
2.32 VL 0,451 0,4511 0,4494
> VL 2,7466 0,0000 0,2475 2,4991 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 2,5875 0,0000 0,0000
221 VZ 1,1650 1,1650 1,1271
> VZ 1,1650 0,0000 0,0000 1,1650 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,1271 0,0000 0,0000
K.5 WT 42904 4,2904 4,2166
> WT 4,2904 0,0000 4,2904 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 4,2166 0,0000 0,0000
K.6 ZK 3,8721 3,8721 3,8184
K.7 ZK 0,8902 0,5797 0,3105 0,6597
K.8 ZK 0,9791 0,0745 0,2688 0,6359 0,7475
> ZK 5,7414 4,5263 0,5793 0,6359 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 5,2256 0,0000 0,0000
29 ZP 0,2455 0,2455
2.23 P 0,2534 0,2534 0,2516
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2.50 P 0,1712 0,1712 0,1692

> ZP 0,6701 0,0000 0,0000 0,6701 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4208 0,0000 0,0000
26 ZZ 0,6895 0,3014 0,3881

210 ZZ 0,3804 0,1227 0,2577

Z11 ZZ 0,1001 0,0085 0,0917

215 ZZ 0,4405 0,4405 0,2082

Z2.19 ZZ 0,8578 0,8578 0,8578

2.20 ZZ 1,5433 1,5433 0,9677

2.33 77 0,1320 0,1320 0,0626

2.34 7 0,0871 0,0871 0,0513

2.39 7 0,4578 0,4578 0,4127

245 7 0,4033 0,4033

246 7 0,0597 0,0597

> 77 51515 0,0000 0,0000 3,9736 1,1780 0,0000 0,0000 0,0000 2,5603 0,0000 0,0000
>> 40,9603 4,5263 6,0242 | 25,6145 4,7955 0,0000 0,0000 0,0000 26,5461 0,0000 0,0000
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Celkovy podet i rozsah zastavitelnych ploch nového UP Cinéves i rozsah
souvisejicich zabori zemédeélského pudniho fondu je do znaéné miry navySovan
z formalnich davodu tim, Ze do zastavitelnych ploch jsou zahrnuty v§echny pozemky orné
pudy a trvalych travnich porostl (dle identifikace v KN), které tuto funkci v sou¢asné dobé
neplni, nachazeji se Casto uvnitf zastavéného Uzemi nebo na jeho okraji a pini vétSinou
funkci obytnych zahrad nebo jsou pfimo soudasti stavajicich ploch bydleni. Uzemni plan zde
vytvafi moznost formalni napravy téchto nesouladl tim, Ze pfislusné zabory zemeédélské
pudy pro zastavbu a pro obytné zahrady budou vyhodnoceny a projednany v souladu
s postupy uzemniho planovani a bude mozné pfipadné pfistoupit ke zméné v identifikaci
druhu pozemku v katastru nemovitosti. Soulad s platnym uzemnim planem je predpokladem
zmeény v identifikaci pozemkd.

Uzemni plan Cinéves vyvolava pozadavek na zabor pozemka uréenych k plnéni
funkce lesa (PUPFL) v zastavitelné plose Z.17 (u Zelezniéni zastavky Cinéves) uréené pro
vyuziti DS.1 — doprava silni¢ni — silnice. Zabor PUPFL ¢&ini 0,0183 ha. Divodem je moznost
uvedeni evidence pozemkl 1670/2 a &asti pozemku 1580/2 (k.u. Cinéves) do souladu se
skuteénosti. Na ploSe se nachazi stavajici silnice Ill. tfidy s manipulacni plochou.
Zastavitelna plocha je vymezena v souladu se zadanim na zakladé pozadavku organu statni
spravy lesu.

14 VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani.

15 POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Bude doplnéno do vydavané verze UP.

16 ZVLASTNi POZADAVKY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- Jev 102a — vymezené uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva
obrany (Nepolisy), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani.
V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatorl. V tomto vymezeném UGzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:
- Jev 102a — vymezené uzemi MO (letecky koridor), které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisti (stavebni
zakon). V tomto vymezeném uzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného
vzduSného prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach, ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, lze umistit a povolit vystavbu vysiladu, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a
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VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorl jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena
nebo zakazana.
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