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Seznam zkratek:

BPEJ Bonitované padné ekologické jednotky

CO Civilni ochrana

cov Cistirna odpadnich vod

EIA Vyhodnoceni vlivli zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.

EVL Evropsky vyznamné lokality

CHLU Chranéné loZiskové tzemi

KN Katastr nemovitosti

MPZ Méstska pamatkova zéna

NKP Narodni kulturni pamatka

NPU Narodni pamatkovy Ustav

OoP Ochranna pasma

ORP Obec s rozsifenou pusobnosti

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR Politika Gzemniho rozvoje

RD Rodinny diim

RP Regulaéni plan

RzvV rozdilny zplsob vyuziti

SEA Vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001
Sb.

UAP Uzemni analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce

URU Udrzitelny rozvoj Gzemi

us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

VVN/VN Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti

ZPF Zemédélsky ptdni fond

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje

Zakon €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, téz ,stavebni zakon*.
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1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéne uzemi je vymezeno k 1. 5. 2025. Rozsah zastavéného uzemi je
vyznacen ve vykresech €. 1, €. 2 a €. 4 UP Cinéves (Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,
Hlavni vykres, Koordinacni vykres).

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

2.1 Uzemi obce

} Resenym uzemim je Uzemi obce Cinéves (537080), které tvofi katastralni Uzemi
Cinéves (623920). Uzemi obce se nachazi v okrese Nymburk, ve StfedoCeském kraji.

2.2 Koncepce rozvoje freSeného uzemi

Hlavnim vychodiskem navrzenych koncepci uzemniho planu je zajisténi (zachovani
nebo posileni) rovnovahy mezi zakladnimi pilifi udrzitelného rozvoje uUzemi, tj. pfiznivym
Zivotnim prostfedim, hospodaiskym rozvojem a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel.

Cilem koncepce uzemniho planu je stanovit podminky pro ucelné vyuzivani
zastavéného uzemi, vymezit pfiméfené rozsahlé zastavitelné plochy a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi s ohledem na stavajici pfirodni a kulturni hodnoty krajiny.

- Uzemi obce Cinéves neni soudasti rozvojové oblasti nebo rozvojové osy vymezené
Politikou uzemniho rozvoje CR nebo Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje.

- V fe$eném Uzemi jsou ZUR Stfedodeského kraje vymezeny vefejné prosp&sné stavby
a opatfeni, v uzemi se nachazeji plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
- nadregionalni biokoridor NK 68 (Repinsky dul - Zehuriska obora,
lesni a hajova osa),
- koridor pro umisténi stavby D155 — silnice 11/330: Cinéves, obchvat.

- Prioritou koncepce rozvoje pfevazné obytnych Casti sidla je podpora intenzivniho
vyuzivani stavajiciho zastavéného uzemi. Moznost umistovani novych staveb v
zastavéném uzemi je dulezitym predpokladem pro pfedchazeni vzniku pozadavku
na rozSifovani zastavby do krajiny. Pro zajisténi vhodného vyuzivani zastavéného
uzemi na nedostatecné zastavénych pozemcich jsou koncepci uzemniho planu
vymezeny plochy prestavby.

- Uzemni plan pfi vymezeni rozsahu rozvojovych lokalit zohledfiuje vyznam sidla.
Re$ené Uzemi sice neni nadfazenou Uzemné& planovaci dokumentaci (ZUR
StifedoCeského kraje) definovano jako rozvojova oblast nebo soucast rozvojové osy,
ale potencial rozvoje je dan deficitem vystavby v minulych letech.

- Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v pfimém sousedstvi zastavéného
uzemi.
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- Uzemni plan provéfuje dfive projedndvané rozvojové zaméry, véetn& znamych
zaméru uplatnénych vlastniky pozemku v uzemi.

2.3 Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje,
urbanisticka kompozice

Zakladnim pozadavkem pro rozhodovani o stavebnim rozvoji obce bude snaha o
zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj, ktery bude
pfizpusoben charakteru sidla. Pfi dal§im rozhodovani v tzemi budou proto uplatfiovany tyto
obecné pozadavky:

- Architektonické fedeni staveb a stavebnich uprav (v€etné pfistaveb a nastaveb) v
plochach, které jsou Uzemnim planem vymezeny jako plochy smiSené obyiné
venkovské (SV) nebo bydleni venkovské (BV), bude vychazet z hodnot tradiCni
venkovské zastavby.

- Za tradi¢ni feSeni venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci v této oblasti
jsou povazovany obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem
35° - 45° nad hlavnimi objekty, které jsou orientovany pfevazné kolmo na ulié¢ni ¢aru
a jsou umistény spiSe na okraji pozemku - ne v jejich stfedu.

- Pro harmonické pusobeni staveb v ramci sidla a také v jejich plsobeni v krajiné
(dalkové pohledy) bude chranéna celkova vySkova hladina zastavby tak, aby byly
zachovany tradi¢ni stavebni dominanty sidla.

Organy pamatkové péce jsou, vzhledem k charakteru feSeného Uzemi, opravnény
pozZadovat, aby vybrané stavby v feSeném uzemi probihaly za odborného archeologického
dohledu.

Urbanistickd kompozice sidla vychazi z charakteristické polohy a tvaru historické
zastavby, vyuZivajici a respektujici tvar terénu. Okolni terén tvofi dvé rovinaté plochy —
vychodni a zapadni, vySkovy rozdil mezi nimi vytvari svah v severojiznim sméru. Historicka
zastavba tento svah pokryva a vyuziva téz upati svahu, pficemz dalSi zastavba se rozviji
prevazné v niz§i vySkové urovni smérem na zapad. Poloha kostela sv. Vaclava na horni
hrané svahu a prakticky na nejvy$Sim bodé zastavby je dominantou, jejiz prostfedi a ucinek
je tfreba podporovat a chranit. Vyznamnym kompoziénim prvkem historicky vzniklé
urbanistické kompozice je plynulé ,rozdvojeni“ severojizni hlavni komunikacni osy (na
historické trase Podébrady — Jic€in), patrné jiz na vojenskych mapach z 19. stoleti (viz
Odlvodnéni). Mezi témito dvéma liniemi je soustfedéno spoleCenské a komunikaéni jadro
obce s vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi, které je nutno zachovat a nezastavovat.
Sméry rozvoje pozdéjSi zastavby se pak odehravaji pfi ulicich orientovanych kolmo k této
historické zdvojené ose. Pro zklidnéni jadra obce, podporu jeho spole€enskych funkci i pro
uzavfeni jejiho ploSného rozvoje ve vychodnim sméru mélo pak bezpochyby znacny vyznam
vybudovani pfelozky silnice i/32 Podébrady — Ji€in v 70. letech 20. stoleti. Pfelozka je v Casti
pfiléhajici k zastavbé vhodné zahloubena do zafezu, takZe jeji negativni vlivy jsou
minimalizovany. Stejné tak Ize oCekavat pozivni vliv budouci pfelozky silnice 11/330, tvofici
jizni tangentu zastavby, tfebaze tato silnice Il. tfidy ma podstatné nizsi intenzitu dopravy
spojenou s negativnimi ucinky.
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Obr. Hlavni prvky prostorové urbanistické kompozice sidla — terénni svah, dominanta kostela
sv. Vaclava, rozdvojena hlavni severojizni osa, kolmé sméry pozdéjsiho rozvoje

2.4 Ochrana hodnot vyplyvajicich z prirodnich a dalSich podminek Gzemi

V nezastavénych castech feSeného uzemi je prioritou ochrana casti pfirody
vymezenych jako uzemni systém ekologicke stability, zejména zalozeni chybéjicich a
nefunkénich ¢asti mistniho a regionalniho systému USES.

Zvlastni diraz pfi vyuzivani uzemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké intenzité
zemédélského vyuziti krajiny, na udrzbu stavajici a zfizovani nové krajinné zelené a vysadbu
doprovodné a ochranné zelené:

- bfehové porosty vodnich tok a meliorac¢nich zafizeni,
- polni lesiky a dalSi mimolesni zelen,

- izolacni zelen ve vyrobnich arealech,

- liniova zelen podél mistnich komunikaci.

3 URBANISTICKA KONCEPCE

3.1 Zastavéné Gzemi

Pro plochy v zastavéném Uzemi plati, Ze Ize provadét zmény staveb a umistovat dalsi
stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou jednotlivych Casti zastavby a jejich
vymezeného funk&niho vyuZiti a v souladu s dal8imi ustanovenimi UP Cinéves.
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Pro dostavby v zastavéném uzemi (v mistech stavajicich proluk a na pozemcich, které
vzniknou délenim stavajicich parcel) plati tyto obecné pozadavky:

- Stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci v zastavéném Uzemi budou povolovany (pokud
neni v detailnim regulativu napf. pro plochu pfestavby uvedeno jinak) pouze na
stavebnich parcelach o min. vymére 500 m2.

- Soucasné plati pozadavek, aby zbyvajici ¢ast pozemku (v pfipadé, Zze nova stavba
vznika rozdélenim stavajici stavebni parcely s jiz existujici obytnou nebo rekrealni
stavbou) méla zachovanu vyméru min. 500 m2,

3.2 Vymezeni transformacnich ploch

V UP Cinéves nejsou vymezeny transformacéni plochy, nebot se zde nevyskytuiji
zanedbané, nevyuzZivané nebo nevhodné vyuzivané plochy nebo plochy s nevhodnou
prostorovou strukturou v zastavéném uzemi, pro které by bylo potfeba navrhnout zménu
vyuziti nebo prostorového uspofadani.

3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida celkovému potencidlu sidla.
Koncepce uzemniho planu je stanovena tak, aby uzemni plan vytvarel dostateCnou nabidku
novych stavebnich parcel pro bydleni po obvodu zastavéného Uuzemi. Zpusob a podminky
vyuziti a nastroje prostorové regulace se fidi ustanovenimi k pfisluSnym navrhovym typum
ploch — viz kapitola 6.

V UP Cinéves jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Oznadeni Navrh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV) Katastralni tzemi Podm'l'nka /
plochy poznamka
Z1 SV — smiSené obytné venkovské Cinéves HLH
z.2 BV — bydleni venkovské Cinéves HLH
Z.3 BV — bydleni venkovské Cinéves HLH
Z.4 BV — bydleni venkovské Cinéves HLH, KN
Z5 BV — bydleni venkovské Cinéves KN
Z.6 ZZ — zelef zahradni a sadova Cinéves KN
2.7 BV — bydleni venkovské Cinéves KN
z8 BV — bydleni venkovské Cinéves Us
Z9 ZP — zelen parkova a parkové upravena Cinéves
2.10 | ZZ - zelen zahradni a sadova Cinéves KN
211 | ZZ - zelef zahradni a sadova Cinéves KN
Z.12 | BV — bydleni venkovské Cinéves Us
Z.13 BV — bydleni venkovské Cinéves -
Z.14 OK — ob&anské vybaveni komer¢ni Cinéves KN
Z.15 ZZ — zelefi zahradni a sadova Cinéves -
Z.16 RH — rekreace hromadna Cinéves KN
Z.17 DS.1 - doprava silniéni - silnice Cinéves KN
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Oznaceni Navrh plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) Katastralni azemi Podm'l'nka /
plochy poznamka
Z.18 BV — bydleni venkovské Cinéves -
Z.19 ZZ — zelen zahradni a sadova Cinéves KN
Z2.20 | ZZ - zeler zahradni a sadovéa Cinéves KN
Z.21 | VZ - vyroba zemédélska a lesnicka Cinéves -
Z2.22 | VL - vyroba lehka Cinéves us
2.23 ZP — zelen parkova a parkové upravena Cinéves -
2.24 PU — vefejné prostranstvi v8eobecna Cinéves -
2.25 BV — bydleni venkovské Cinéves -
Z2.26 BV — bydleni venkovské Cinéves KN
2.27 OK — ob&anské vyybaveni komeréni Cinéves KN
Z.28 | BV - bydleni venkovské Cinéves KN
Z.29 | BV - bydleni venkovské Cinéves KN
Z2.30 SV — smiené obytné venkovské Cinéves KN
Z.31 | VL - vyroba lehka Cinéves -
Z.32 | VL —vyroba lehka Cinéves -
Z.33 ZZ — zelef zahradni a sadova Cinéves KN
2.34 ZZ — zelef zahradni a sadova Cinéves KN
2.35 BV — bydleni venkovské Cinéves KN
Z2.36 | BV — bydleni venkovské Cinéves -
2.37 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna Cinéves -
Z2.38 | BV — bydleni venkovské Cinéves -
Z.39 ZZ — zelef zahradni a sadova Cinéves -
Z2.40 BV — bydleni venkovské Cinéves KN
241 PU — vefejné prostranstvi vdeobecna Cinéves -
Z.42 | SV —smi$ené obytné venkovské Cinéves Us
Z.43 | SV —smigené obytné venkovské Cinéves Us
Z.44 SV — smiSené obytné venkovské Cinéves KN
Z2.45 | ZZ - zelen zahradni a sadova Cinéves -
Z2.46 | ZZ - zelen zahradni a sadova Cinéves KN
Z.47 SV — smiSené obytné venkovské Cinéves -
2.48 BV — bydleni venkovské Cinéves KN
Z.49 BV — bydleni venkovské Cinéves ETA
Z.50 ZP — zelen parkova a parkové upravena Cinéves
Z.51 BV — bydleni venkovské Cinéves ETA

Podminky a poznamky:

US - podminka zpracovani tzemni studie — viz kap. 13

HLH - podminka prokazani spinéni hygienickych limitl hluku — viz kap. 6.2

ETA - podminka etapizace — viz kap. 17

KN — plocha je vymezena s cilem provéreni moznosti uvedeni evidence pozemku v katastru
nemovitosti do souladu s jejich skute€nym (sou€asnym) vyuzitim, pfi¢emz predpokladem

zmény v evidenci je soulad s platnym uzemnim planem

Odlvodnéni a dalsi informace k zastavitelnym plocham, napf. orientaéni kapacity
(pocty) rodinnych domU pro jednotlivé plochy viz podrobnégji v kap. 11 ¢&asti Odlvodnéni
uzemniho planu.
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3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich a mistnich komunikacich
bude pfiméfené chranén a udrzovan. Z divodu ochrany vefejné pfistupnych ploch prevazné
parkové upravené zelené v zastavéném uUzemi jsou funkénim ¢Elenénim vymezeny plochy
zelen parkova a parkové upravena (ZP). Zelen pfirodniho charakteru v zastavéném uzemi i
v krajiné je vymezena jako zelen krajinna (ZK).

Z duvodu ochrany ploch zahrad a dalSich pozemku zemédélského pldniho fondu, na
kterych neni (napf. vzhledem k historickému charakteru uzemi, blizkosti vodnich tok( nebo
existenci vzrostlé zelené) vhodné umistovat stavby, jsou funkénim ¢lenénim vymezeny
plochy zelen zahradni a sadova (Z2).

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 Dopravni infrastruktura

Zelezniéni doprava
Stavajici plochy drah zustanou zachovany. PFi vSech stavebnich ¢innostech musi byt
zachovan dostatecny pfistup k télesu drahy.

Silni¢ni doprava
UP Cinéves je vymezena sit silniénich a mistnich komunikaci. Plosnym vymezenim
komunikaci je zajisténa moznost pfipadného odstranéni drobnych dopravnich nedostatku a
zavad. V zadném pfipadé nesmi dojit ke zhorSeni Sitkovych poméra silnic, ke zhorSeni jejich
technickych parametr a bezpecnosti silni¢niho provozu.

UP Cinéves vymezuje, v souladu se VZL'JR Stredodeského kraje, koridor pro umisténi
stavby CNZ.D155 — prelozka silnice 11/330 (Cinéves - obchvat).

Pro dopravni obsluhu v zastavitelnych plochach a plochach prestavby plati pozadavek
na feSeni dle prislusnych CSN, v&etn& prFipojeni navrzenych komunikaci na stavajici
pozemni komunikace minimalnim pocétem kfizovatek. U zastavitelnych ploch bude zajistén
pristup ucelovymi (pfistupovymi) komunikacemi k polni trati.

Mistni komunikace

UP Cinéves je vymezena sit’ mistnich komunikaci, které slouzi v navaznosti na silnicni
sit k zajisténi dopravni obsluhy sidla a k zajisténi prichodnosti krajiny. U takto vymezené
sité mistnich komunikaci musi byt zajist€na volna prijezdnost a priichodnost.

Dopravni obsluha ploch piestaveb a zastavitelnych ploch bude zajist€éna kombinované:
vyuzitim stavajicich silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v
ramci jednotlivych ploch funkéniho vyuziti). Z hlediska kategorii komunikaci budou vSechny
nové mistni komunikace navrzeny v kategorii mistni obsluzné (MO). U vybranych lokalit je
koncepci uzemniho planu vymezena trasa zakladni dopravni obsluhy.

Uzemnim planem je navrzeno rozsifeni sité mistnich komunikaci v rozsahu:

MK.1 mistni komunikace, péSi - vychazkova trasa podél Velenického potoka

MK.2 mistni komunikace, cyklostezka - Dymokurska fepaiska drazka, dopInéni trasy
MK.3 mistni komunikace, cyklostezka - Dymokurska feparska drazka, doplnéni trasy
MK.4 mistni komunikace pro pési - vychazkova trasa kolem rybnika Zasadnik
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MK.5 mistni komunikace - dopravni obsluha plochy Z.8
MK.6 mistni komunikace - dopravni obsluha ploch K.11 a K.12

Komunikace pro pési
V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikacnich tazich
ucelena sit chodnikd. Budovani chodnikl na dalSich usecich podél pratahu silnic sidlem je
pfipustné a doporu€ené za podminky, ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhor$eni
Sifrkovych poméru silnic a mistnich komunikaci, ke zhor$eni jejich technickych parametrl a
ke zhorSeni bezpec€nosti silnicniho provozu a bude zajisténo odvodnéni pfilehlych silniCnich
komunikaci.

Doprava v klidu

Uzemni plan pIiné respektuje soudasné kapacity, které slouzi pro garazovani,
odstavovani a parkovani vozidel obyvatel a navstévnika obce.

Pro rozvoj zastavby objekty pro bydleni, rekreaci, ob&anského vybaveni a vyroby plati,
Ze potfebna odstavna parkovaci stani musi byt zajisténa jako soucast stavby, jako provozné
neoddélitelna ¢ast stavby nebo na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

V plochach prestavby a zastavitelnych plochach s pfevazujicim funk&nim vyuzitim pro
bydleni bude zajist€na potfeba parkovacich stani pro osobni automobily na vefejnych
plochach (v rozsahu dle kapacit rozvojovych ploch).

Znacené turistické a cyklistické trasy
Zfizovani turistickych stezek a cyklotras v feSeném Uzemi je pfipustné a doporucené.
Jako znacené cyklistické stezky budou vyuzZivany pfedevSim stavajici mistni a ucelové
komunikace. Pfedpoklada se vyuziti stavajicich mistnich i silni€nich komunikaci.
Uzemnim planem je navrzeno obnoveni trasy éasti Dymokurské Feparské drazky.

Hromadna doprava osob
Stavajici zastavky vefejné autobusové dopravy budou zachovany.

4.2 Technicka infrastruktura

Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni technické infrastruktury v uzemi:

- vodovody pro vefejnou potiebu, zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,

- zafizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténé do Cistirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destové kanalizace,

- dalsi zafizeni slouzici k odvadéni splaskovych vod,

- distribucni trafostanice (v&etné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV),

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,

- fotovoltaické panely slouzici vyrobé elektrické energie (ve vSech typech ploch vyroby a
skladovani, v dalSich plochach zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch funkéniho
vyuziti pouze jako souCast staveb a souvisejicich pozemk( v rozsahu, ktery
nevylu€uje vyuzivani ploch k hlavnimu ucelu),

- trasy STL plynovodd,

- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro VO (v€etné svitidel VO),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (v€etné reproduktor().

Prostorové uspofadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich
komunikaci bude FeSeno dle pfislusnych norem (rozSifeni siti technické infrastruktury budou

stranka 12 z 37




Uzemni plan Cinéves - text

pfednostné feSena bez naruseni vozovky silnic prochazejicich zastavénym Uzemim, trasy
siti v soubéhu se silnicemi budou v intravilanu sidel pfednostné ukladany do zeleného pasu
nebo chodniku, mimo intravilan sidel az za vnéj§im okrajem silni¢niho télesa).

Vedeni a zafizeni technické infrastruktury budou pfednostné umistovana ve
vymezenych plochach silniéni dopravni infrastruktury, plochach vefejnych prostranstvi a
vefejné zelené.

V navrzenych plochach prestavby a zastavitelnych plochach budou, dle ekonomickych
a technickych moznosti realizace, rozvinuty sit€ technické infrastruktury v drovni
odpovidajici vybaveni celého sidla (likvidace deStovych a spladkovych odpadnich vod,
zasobovani pitnou vodou, elektrickou energii, zemnim plynem, telekomunikaéniho pfipojeni,
verejné osvétleni a mistni rozhlas).

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Likvidace srazkovych vod - zasakovani, dovoluji-li to lokalni a podlozni poméry a
stupenn znecCiSténi, bude FeSeno v misté vzniku (tzn. ploSné vsakovani, vsakovani
prostfednictvim struh, odvodfiovacich pfikop0, vsakovacich jimek ap.).

V pfipadé prokazatelné nemoznosti vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod mohou
byt srazkové vody zadrzovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku)
do stavajici destové kanalizace nebo odvodriovacich pfikopu, resp. do vodniho toku. Pro
ZlepSeni odtokovych pomérd a snadnéjSi udrzbu budou v mistech zvySeného natoku
povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli instalovany lapaky splavenin &i realizovana
dalSi podobna technicka opatieni (nap¥. zachytné prikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod v sidle bude vyuZivana stavajici oddilna
splagkova kanalizace zausténa do COV Cinéves.

Pro rozvoj v zastavitelnych plochach a plochach prestavby plati, Ze na stokovou sit
zausténou do Cistirny odpadnich vod budou pfipojeny vSechny objekty, pro které bude
zajisténa dostateCna kapacita Cisticiho procesu. Pro technologie &isténi se predpoklada
postupné zdokonalovani Cisticiho procesu a navySovani kapacity Cistirny. V objektech, kde
neni z technickych duvodli mozné zajistit napojeni na stokovou sit, budou vyuzivany
bezodtokové jimky, septiky nebo domovni &istirny odpadnich vod. Podminkou takového
feSeni bude vzdy souhlas pfisludného vodopravniho ufadu.

Zdroje vody, zasobovani vodou
V souCasné dobé je zajisténo zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu.
Soudasny zplsob zasobovani pitnou vodou bude zachovan. Rady rozvodné sité vefejného
vodovodu budou rozSifeny do zastavitelnych ploch.
V objektech, kde neni z technickych divodd mozné zajistit napojeni na verfejny
vodovod, budou vyuzivany individualni studny.

Vytapéni
Vytapéni v rodinnych domech bude FeSeno individualné a to zejména s ohledem na
pozadavek na zachovani kvality ovzdu$i (tedy moderni zpusoby spalovani zemniho plynu,
dfevni hmoty, akumulaéni elektrické vytapéni v kombinaci se solarnimi panely, tepelna
Cerpadla, ekologické kotle na tuha paliva a podobné).

Elektrifikace
Zasobovani sidla elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim stavajicich
trafostanic, které budou v pfipadé potfeby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech
zvySeného odbéru. UP Cinéves pfedpoklada umisténi novych trafostanic zejména v ramci
vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni a vyrobu a skladovani.
Pro stavajici venkovni vedeni VN 22 kV, které prochazeji v blizkosti zastavéného
uzemi nebo zastavénym uzemim plati, Ze mohou byt nahrazovana, v pfipadé potfeby a v
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zavislosti na moznostech technickeé realizace, kabelovym vedenim VN 22 kV.

Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim
nebo v podzemni trase kabelem VN 22 kV (v ¢astech, které prochazeji zastavénym Gzemim
vzdy podzemni kabelovou trasou). Rozvody elektrické sit€é NN v zastavitelnych plochach
budou vedeny vzdy podzemni kabelovou trasou.

Plynofikace
Stavajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovana a chranéna. PloSna plynofikace
sidla se nepfedpoklada. Pro vytapéni stavebnich objektld rodinnych domu je pfipustné
vyuziti lokalnich plynovych zasobnikd.

Telekomunikace
Stavajici zafizeni telekomunikacnich siti budou chranéna. Telekomunikacni sité€ budou
dle potieby dopinény v zastavéném uUzemi a rozSifeny do zastavitelnych ploch a ploch
prestavby.

Verejné osvétleni a mistni rozhlas
V sidle je zajisténo verfejné osvétleni. Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou
realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni bude pfevazné realizovano soubézné s
rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

4.3 Obcanské vybaveni

UP Cinéves predpoklada zachovani véech stavajicich zafizeni ob&anského vybaveni.
V sidle je koncepci uzemniho planu vymezeno nékolik zastavitelnych ploch s moZznosti
realizace staveb obCanského vybaveni.

Vzhledem k dilezitosti zafizeni ob&anského vybaveni pro rozvoj uzemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Uzemi také v plochach
smiSenych obytnych a plochach pro bydleni.

4.4 Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje hlavni plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a
zajistuje tim jejich uzemni ochranu.

Obecné platné pozadavky:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni nebo plochy smiSené obytné je
stanoven pozadavek na vymezeni plochy vefejného prostranstvi se zeleni o vyméfe
nejméné 1000 m?.

NejmensSi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz souc€asti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sirku
snizit az na 10,5 m. NejmenS$i Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni

komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze
tuto Sifrku snizit az na 6,5 m.

4.5 Nakladani s odpady

UP Cinéves nevymezuje plochy, na kterych by bylo pFipustné trvalé ukladani odpadd
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skladkovanim. Soucasna koncepce zneskodnovani odpadu, kterou je odvoz mimo feSené
uzemi, bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby.

Koncepce predpoklada zachovani stavajicich mist s kontejnery pro ukladani tfidéného
odpadu, zfizeni novych mist sbéru tfidéného odpadu (na plochach vefejnych prostranstvi) je
pfipustné.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Ochrana krajinného razu a dal$i pozadavky na ochranu pfirody a trvale udrzitelného
rozvoje uzemi jsou zajistény zejmeéna clenénim funkéniho vyuziti uzemi v zavislosti na
pozadavcich na ochranu pfirodnich hodnot uzemi (od ploch lesnich a ploch zelené, kde
bude prioritou ochrana ekologickych funkci, az po plochy zemédélské s intenzivni
zemédélskou produkci).

Uzemni plan zajistuje (vymezenim jednotlivych ploch funké&niho vyuZiti a stanovenim
odpovidajicich regulativi) tyto hlavni priority ochrany krajiny feSeného tzemi:

- ochrana chranénych ¢asti pfirody - ploch lesu, vodnich tokd a jejich niv,

- vymezeni Uzemniho systému ekologické stability (USES), véetné& zaloZeni a doplnéni
prvkd uzemniho systému ekologické stability,

- revitalizace vodnich tokGl a obnova systému doprovodné krajinné zelené (podél
vodoteci a mistnich komunikaci).

5.1 Nezastavéné uzemi

Nezastavénym uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do
zastavitelné plochy.

V UP Cinéves jsou navrzeny zmény funkéniho vyuZiti v krajiné v rozsahu navrzenych
ploch Uzemniho systému ekologické stability (plochy k zalozeni/doplnéni) a dalSich
potfebnych nebo souvisejicich zmén:

Oznaceni ploch: K.1,K.2,K.3, K4
Typ plochy s RZV: AL — trvalé travni porosty
Charakteristika: nadregionalni biokoridor NRBK 68
Oznaceni plochy: K.5

Typ plochy s RZV: WT - vodni a vodnich toki
Charakteristika: rybnik, lokalni biocentrum LBC.4
Oznaceni plochy: K.6,K.7, K.8

Typ plochy s RZV: ZK - zelen krajinna
Charakteristika: lokalni biocentrum LBC.5
Oznaceni plochy: K.9

Typ plochy s RZV: LU — lesni vSeobecné
Charakteristika: rozSifeni lesniho pozemku do stavajici mimolesni zelené na orné

pudé, v souladu se zadanim — pozadavkem organu statni
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spravy lesu

Oznaceni plochy: K.10

Typ plochy s RZV: LU — lesni vSeobecné

Charakteristika: rozSifeni lesniho pozemku do stavajici mimolesni zelené na orné
pudeé, v souladu se zadanim — pozadavkem organu statni
spravy lesu

Oznaceni ploch: K.11,K.12

Typ plochy s RZV: AT — trvalé kultury

Charakteristika: produkéni sady a zahrady

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny graficky ve vykresu &. 2 UP (Hlavni vykres) a ve
vykresu €. 4 (|Koordina¢ni vykres). Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro funkéni plochy v nezastavéném uzemi jsou uvedeny v kapitole 6 Podminky pro
vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

5.2 Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny tyto prvky uzemniho systému ekologické stability:

- nadregionalni biokoridor NRBK 68
(Repinsky diil - Zehuriska obora, lesni a hajova osa)
- lokalni biocentrum LBC.1 - Za Cinévsi, funkéni,
- lokalni biocentrum LBC.2 - Zasadnik, funkéni,
- lokalni biocentrum LBC.3 - Ohrada I., funkéni,
- lokalni biocentrum LBC.4 - Ohrada ll., k zalozeni,
- lokalni biocentrum LBC.5 - Za Velenicemi, k zalozeni,
- lokalni biokoridor LBK.1 - Zasadnik - Jakubsky rybnik, funkéni,
- lokalni biokoridor LBK.2 - Velenicky potok, funkéni.

Pro pfekonani koridoru silniéni komunikace 1/32 nadregionalnim biokoridorem NRBK
K68 se predpoklada moznost vystavby tzv. ekoduktu. (viz kap. 19 — Definice
pojma).

Rozsah ploch uréenych pro realizaci uzemniho systému ekologické stability je

vymezen graficky ve vykresu &. 2 UP (Hlavni vykres) a &. 4 (JKoordinaéni vykres).

5.3 Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

V UP Cinéves je vymezena sit stavajicich mistnich a pfistupovych komunikaci,
slouzici k zajisténi dopravni obsluhy objektl, zpfistupfiujici zemédélské a lesni pozemky a
slouzici k péSi turistice a rekreanimu vyuZzivani krajiny.

U takto vymezené sité mistnich a uCelovych komunikaci musi byt zajiSténa volna
prtichodnost a prijezdnost pro dopravni obsluhu Uzemi. Pfehrazovani komunikaci a stavéni
plotd s branami neni pfipustné.

Doplnéni daldich mistnich Gd&elovych komunikaci (polnich cest) v plochach
nezastavéného uzemi (napf. v rdmci provadénych pozemkovych uprav) je pfipustné.
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5.4 Stanoveni podminek protieroznich opatreni a zvySovani retenénich schopnosti

V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatfeni (ke snizeni ucinku
vodni i vétrné eroze). Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES s navrhem na
zatravnéni.

5.5 Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi

Na uzemi obce je vymezeno zaplavové Uzemi (vyznamny vodni tok Mrlina), které
neohrozuje zastavéné Casti uzemi. Koncepce uzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy
pouze mimo stanovena zaplavova uzemi.

Realizace protipovodrniovych opatfeni je pfipustna ve vdech plochach funkéniho vyuziti
s podminkou souhlasu a splnéni podminek vodopravniho Gfadu. Koncepci UP jsou v krajiné
navrzena opatfeni nestavebni povahy zvysujici retenéni kapacitu uUzemi - vyhrazeni
dostatecné Sirokych pasu pozemku zelené podél vodoteci a v idolnich nivach.

V uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni je nutné
feSit kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,

odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku).

Zasahy do vodohospodarskych melioraci uréenych k odvodniovani pozemku (ij. jejich
udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se Fidi pfisluSnymi
obecné platnymi pfedpisy.

Protipovodriova opatfeni ha vodnich tocich:

- kolem vodnich tokd je nutno zachovat nezastavéné manipulaéni pasy, aby byla
umoznéna udrzba koryta, v zastavéném uzemi o Sifce minimalné 6 m (drobné
vodotece);

- koryta toku a svodnice je tfeba Cistit a udrzovat;

- je tfeba zvySovat kapacitu pratoéného profilu koryt pod mostky a zatrubnénych
vodotedi;

- pfi Upravach tokd je nutno pouzivat napf. pfi opevnéni bfehl pfirodnich materiald
namisto betonovych prvku;

- je zakazano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku.

5.6 Stanoveni podminek pro rekreaci

K rekreaci bude slouzit pfedevSim ¢ast domovniho fondu s charakterem venkovskych
chalup, ktera se nachazi v zastavéném uzemi. V rozvojovych lokalitach (plochy pfestavby a
zastavitelné plochy) je v plochach se smiSenym obytnym vyuzZitim a v plochach pro bydleni
stanovena pfipustnost vystavby budov pro rodinnou rekreaci. Samostatné jsou vymezeny
stavajici plochy rekreace hromadné - rekreaéni arealy (RH).

Nezastavéné uzemi bude i nadale slouZzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany mistni ucelové cesty v krajiné.
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5.7 Stanoveni podminek pro dobyvani nerostt

V UP Cinéves nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerostu.

6 PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

6.1 Obecné podminky a zasady

Pro podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti plati:
— Celé spravni uzemi obce Cinéves je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuZziti.

— 'V pfipadé ucelnosti je pro kazdou plochu stanoveno hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti,
podminéné pripustné vyuziti a podminky tohoto vyuZiti, nepfipustné vyuZiti a
podminky prostorového usporadani.

— U ploch smisenych obytnych venkovskych a ploch bydleni venkovskych uvnitf
zastavéného uzemi jsou stanoveny mensi minimalni velikosti stavebnich pozemku
vzniklych délenim nebo zcelovanim pro vystavbu novych rodinnych domd nez v
zastavitelnych plochach. Ddvodem pro niz§i pozadovanou vyméru je vlle umoznit
zastavbu a dostavby uvnitf zastavéného uzemi, kde se v Casti pfipadu nachazi i
mensSi pozemky dané historickym vyvojem sidla.

— Hlavni vyuziti stanovi zpravidla ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je
urcujici pfi rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti.

— Pripustné vyuZiti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a rozviji jeho
potencialni vyuziti s respektovanim prioritni hlavni funkce.

— Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim,
av8ak musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych
podminek.

— Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuZiti.
— Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe
existuje, nelze je dale rozvijet. Povoleny jsou pouze bézné udrZovaci prace. Je

vhodné podporovat kroky k ukon&eni jeho existence a k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné €i podminéné pfipustné vyuZziti.

Pro podminky prostorového usporadani plati:
— Nova zastavba musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Nova
zastavba, musi respektovat charakter a strukturu okolni zastavby.

— 'V pfipadé dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zastavbé je nutné vzdy kazdou
stavbu posuzovat individualné. V ramci historickych jader jednotlivych sidel je nutné
zohlednit i stavajici historicky zalozenou stavebni ¢aru.

— Radné povolenou stavajici zastavbu, ktera podminkam prostorového usporadani
nevyhovi, Ize bez omezeni udrzovat.

— Podminky prostorového usporadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému
razu. Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani
celkového panoramatu obce.
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— Novou zastavbu je tfeba pfizpUsobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba
posoudit jeji soulad s:

. méritkem zastavby,
o vySkovou hladinou,
. intenzitou zastavby.

6.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a podminek
prostorového uspoiradani

BV — Bydleni venkovské

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné rodinnych
domech (vCetné chovatelského a péstitelského zazemi) v kvalitnim prostifedi, umoznujicim
neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Hlavni vyuziti
— individualni rodinné domy
Pripustné vyuziti

— vefejna prostranstvi

— stavajici bytové domy

— stavajici rekreacni objekty

— sportovisté a détska hristé

— stavby vedlejSi bezprostifedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky,
bazény, kllny, altany, garaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)

— vefejna zelen

— ochranna a izolacni zelen

— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu

— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim, jejichz vyuzivani nebude
negativné ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkul zarazenych
do ploch umoznujicich bydleni, bez vyraznych negativnich vlivd (hlukovych,
pachovych, estetickych) na okoli

— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

— vefejnd a komercni obCanska vybavenost realizovana v ramci stavby vedlejsi,
pfipadné jako soucast stavby hlavni, za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zameéru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy,
vCetné zajisténi odstavnych a parkovacich stani. Zaroven musi zlstat zachovano
jako hlavni vyuziti bydleni.

— stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, ze svym provozem a
technickym zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvySuji dopravni zatéz v uzemi. Zarovenn musi byt prokazano, Ze je vyfeSeno i
parkovani souvisejici s touto €innosti.

— umisténi staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici
rozhodnuti prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Zze stavba neovlivni
neakceptovatelnym zplsobem &innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
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vyuziti ploch Z.2, Z.3 a Z.4 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd
hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 1/32

Nepfripustné vyuziti

nové bytové domy

nove stavby v &astech ploch zasahujicich do zaplavového uzemi

fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov

stavby, zafizeni a &innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby v zastavéném uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné
podkrovi (viz definice pojmu — kap. 19)

maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a
obytné podkrovi

nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou stavajici zastavby

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800m? v zastavitelnych
plochach

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim uvnitf zastavéného tuzemi
vzniklého délenim nebo zcelovanim 650 m2, pfiemz i vyméra pozemku se
stavajicim rodinnym domem nesmi pfi déleni klesnout pod 650 m?.

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych
plochach 35%

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerusici sluzby o
maximalni zastavéné plose 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni.

RH — rekreace hromadna

Plochy jsou vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,

dostupnost a vyuzivani arealu rekreacnich staveb a zafizeni.

Hlavni vyuziti

verejné vyuzivaneé stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

Pripustné vyuziti

souvisejici stravovaci sluzby

vefejna tabofisté a kempy

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

ochranna a izolaéni zelen

vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu
détska hristé a sportovisté

odstavné, parkovaci a manipula¢ni plochy

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

umisténi staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici
rozhodnuti prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Zze stavba neovlivni
neakceptovatelnym zplsobem &innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

Nepfripustné vyuziti

fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

stranka 20 z 37




Uzemni plan Cinéves - text

Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi

QV — obéanské vybaveni verejné

Plochy jsou vymezeny za ucCelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb vefejného ob&anského vybaveni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuziti
— vefejna obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, socialni sluzby, péce o
rodinu, zdravotni sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva, cirkevni sluzby, ochrana
obyvatelstva, véda a vyzkum apod.)
Pripustné vyuziti
— komeréni obdanska vybavenost (restaurace, ubytovani, nevyrobni sluzby,
maloobchod, apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s technickym vybavenim a udrzbou obce
— vedlejsi stavby ke stavbé hlavni
— vefejna prostranstvi a vefejna zelen
— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu
— ochranna a izolacni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, Ze zUstane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcCanské vybaveni
Nepfipustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani
— nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou stavajici zastavby
— bude zachovana stavajici vyskova hladina objekti ob&anského vybaveni

OK — obéanské vybaveni komercni

Plochy jsou vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb komeréniho ob&anského vybaveni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuziti
— komeréni obCanska vybavenost, napf. pro obchodni prodej, sluzby, komercni
administrativu, ubytovani, stravovani, spoleCenské a zabavni aktivity a dalsi
podnikatelské ¢innosti
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Pripustné vyuziti
— pozemky a staby pro rodinné bydleni vlastnika &i spravce, pfipadné dalSich osob (a
jejich rodin), zajistujicich hlavni vyuziti dané plochy
— parkovaci plochy (v€etné hromadnych garazi s motoristickymi sluzbami)
— pozemky staveb a zafizeni slouzicich k zabezpeleni udrzby vefejnych ploch a
prostranstvi (technické a uklidové sluzby, sbér tfidéného odpadu)
— zelefi soukroma a vyhrazena, vefejna, ochranna a izolacni
— vefejna prostranstvi
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu
Podminéné pripustné vyuziti
— drobna vyroba a skladovani, za podminky prokazani nenaruseni pohody bydleni
sousedicich obytnych objektu a ploch
Nepfripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panell umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani
— prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s charakterem
a strukturou stavajici zastavby
— bude zachovana stavajici vyskova hladina objektd ob&anského vybaveni

OS — obéanské vybaveni sport

Plochy jsou vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni.

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— vefejna zelen
— détska hristé
— ochranna a izolacni zelen
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— stavby pro individualni rekreaci
— stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualng, stavby
svou hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter sidla

OH — obéanské vybaveni hrbitovy
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Plochy jsou vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohfebist.

Hlavni vyuziti
— hbitov
Pripustné vyuziti
— urnovy hgj
— rozptylova louka
— stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim (napf. kaple, marnice, hygienické
zazemi pro navstévniky, stavby souvisejici s udrzbou hfbitova, atd.)
— vefejna, ochranna a izolacni zelen
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani
— stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim

PU — verejna prostranstvi vSeobecna

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Hlavni vyuziti
— vefejna prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory
pfistupné bez omezeni
Pripustné vyuziti
— mistni a u€elové komunikace
— chodniky a péSi trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— autobusové zastavky véetné souvisejicich staveb
— odstavné a parkovaci plochy
— vefejna zelen
— doprovodna zeler podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany, kaplicky apod.)
— détska hristé
— na vhodnych mistech kontejnery pro ukladani tfidéného odpadu, pfipadné dopinéné
vhodnou stavebni Upravou
— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technickd a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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ZP — zelen parkova a parkové upravena

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pfevazné parkové upravenych pozemku vefejné zelené.

Hlavni vyuziti
— parkové upravené plochy vefejné zelené
Pripustné vyuziti
— dalSi vefejna prostranstvi
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
— vodni plochy a koryta vodnich toku, véetné doprovodnych porostu
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné a parkovaci plochy
— plochy pro umisténi mobiliare
— prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany, kaplicky apod.)
— détska hristé
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Z7 — zelen zahradni a sadova

Plochy jsou vymezeny zejména za ucelem zaji$téni vyuzivani sadu, zahrad a dalSich
pozemkl zemédélského pudniho fondu nachazejicich se v zastavéném Uzemi, pfevazné
v navaznosti na obytnou funkci a s obytnou funkci slucitelnych.

Hlavni vyuziti
— soukromé zahrady a sady
Pripustné vyuziti
— oploceni
— stavby pfiméfené velikosti a provedeni, slouzici jako zazemi pro drobnou
péstitelskou a chovatelskou €innost a souvisejici s pfipadnou obytnou funkci zahrad
navazujicich na pozemky urlené pro bydleni (napf. sklady zahradniho naradi,
zahradni domky, bazény, altany, vCeliny, apod.)
— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panell umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— umistovani staveb a vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheimy, pFivésy, maringotky,
atd.)
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku 10%
— maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podlazi

ZK — zelen krajinna
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Plocha je vymezena za ucCelem zajisténi podminek pro ochranu ploch zelené pfirodé
blizkého charakteru, pro Uzemni ochranu vymezeného Uzemniho systému ekologické
stability a dalSich ekologicky cennych Uzemi (ekologické kostry uUzemi), pro realizaci
protieroznich opatfeni a revitalizace vodnich tokl, opatfeni pro ochranu povrchovych a
podzemnich vod, pro ochranu pfed povodnémi a pro zvySeni retenénich schopnosti krajiny.

Hlavni vyuziti
— pfirodni a pfirodé blizka nelesni vegetace, ktera nepoziva ve vétsim rozsahu zvlastni
ochranu ve smyslu zakona o ochrané prirody a krajiny
— louky, pastviny, sady, zahrady a dalSi zemédélské pldy s pfevazné s travnim krytem,
obhospodafované extenzivnim zplsobem a v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny
Pripustné vyuziti
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu
— protierozni a protipovodriova opatieni
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti
— oplocovani pozemkl zemédeélského padniho fondu pouze v oduavodnénych
pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich zdroju, zfizovani pastevnich areall
ap.) a jen pokud nezasahuje do vymezeného systému ekologické stability,
nenarusuje sit mistnich a ucelovych komunikaci a nebrani volné migraci zivocich
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny a fotovoltaické zdroje elektrické energie v plochach, které jsou
sou¢asné prvkem USES nebo vyznamnym krajinnym prvkem nebo zemédélskou
plUdou s melioracemi nebo pldou 1. a Il. tfidy ochrany, a to z davodl vefejnych zajm
ochrany pfirody a krajiny, resp. ochrany zemédélského padniho fondu a investic do
pudy; vyloucdeni téchto specifickych zamér technické infrastruktury je provedeno
v souladu s ustanovenim § 122 stavebniho zéakona
— mobilni stavby
— vyuZziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

SV — smiSené obytné venkovské

Plochy jsou vymezeny za ucCelem zajisténi podminek pro bydleni (vCetné
chovatelského a péstitelského zazemi) a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani
staveb ob&anského vybaveni a nerus$ici vyroby.

Hlavni vyuziti
— individualni rodinné domy v kombinaci se zemédélskou nebo vyrobni €innosti a
dalSimi pFipustnymi a podminéné pfipustnymi funkcemi jako jsou sluzby, podnikani a
obchodni €innost
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— stavajici rekreacni objekty
— sportovisté a détska hristé
— stavby vedlejSi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky,
bazény, kllIny, altany, garaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim, jejichz vyuzivani nebude
negativné ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkul zarazenych
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do ploch umozniujicich bydleni, bez vyraznych negativnich vlivd (hlukovych,
pachovych, estetickych) na okoli

— vefejna zelen

— ochranna a izolacni zelen

— vodni plochy a koryta vodnich toku, véetné doprovodnych porostu

— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci dedtovych vod

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

— vefejna a komercni obCanska vybavenost realizovana v ramci stavby vedlejsi,
pfipadné jako soucast stavby hlavni, za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zameéru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy,
véetné zajisténi odstavnych a parkovacich stani. Zaroven musi zlstat zachovana
jako hlavni vyuziti bydleni

— stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, ze svym provozem a
technickym zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi. Zaroven musi byt prokazano, ze je vyfeSeno i
parkovani souvisejici s touto ¢innosti

— vyuziti plochy Z.1 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 1/32

Nepfipustné vyuziti

— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov

— stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

— nové bytové domy

Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby v zastavéném uUzemi dvé nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

— maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a
obytné podkrovi

— nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou stavajici zastavby

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800m? v zastavitelnych
plochach

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm uvnitf zastavéného uzemi
vzniklych délenim nebo zcelovanim 650 m?, pfiéemz i vyméra pozemku se stavajicim
rodinnym domem nesmi pfi déleni klesnout pod 650 m?.

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych
plochach 40%

— stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi nerusSici sluzby o
maximalni zastavéné plose 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni

DS.1 doprava silnic¢ni (silnice)

Plochy jsou vymezeny za ucelem fungovani a ochrany segmentu silniéni dopravni
infrastruktury vSech udrovni ve vefejném zdjmu a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych
ploch.
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Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— silnice vCetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (naspy,
zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— autobusové zastavky vCetné souvisejicich staveb
— vefejna zelen
— doprovodna zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— kFiZzeni s uzemnim systémem ekologicke stability
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— vodni plochy a koryta vodnich tokd, v&etné doprovodnych porostt
— nezbytna technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DS.2 doprava silniéni (mistni a u¢elové komunikace)

Plochy jsou vymezeny za ucelem fungovani a ochrany segmentu silni¢ni dopravni
infrastruktury vSech udrovni ve vefejném zajmu a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych
ploch.

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava (mistni a uCelové komunikace)
Pripustné vyuziti
— mistni komunikace, ucelové komunikace a vefejna prostranstvi véetné pozemku, na
kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné a protihlukové zdi,
mosty apod.)
— chodniky a péSi trasy
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— autobusové zastavky vCetné souvisejicich staveb
— vefejna zelen
— doprovodna zeler podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— kFizeni s uzemnim systémem ekologické stability
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu
— nezbytna technickd infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DD — doprava drazni
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Plochy jsou vymezeny za ucelem fungovani a ochrany segmentu drazni dopravni
infrastruktury vSech urovni ve vefejném zajmu.

Hlavni vyuziti

— télesa drahy (vC€etné naspl, zarezu, opérnych zdi, mostl, kolejist a doprovodné
zelené)

— stavby a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové
cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist a spravnich
budov)

Pripustné vyuziti

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

— chodniky a pési trasy

— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb

— vefejna zelen

— doprovodna zeler podél komunikaci

— plochy pro umisténi mobiliafe

— vefejna prostranstvi

— kfizeni s uzemnim systémem ekologické stability

— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu

Nepfipustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

TW — vodni hospodarstvi

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemk( pro stavby a zafizeni
technické infrastruktury v pfipadech, kdy vyuziti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylu€uje
jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkl neni
mozné.

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury vodniho hospodarstvi
Pripustné vyuziti
— (Cistirna odpadnich vod, €erpaci stanice odpadnich vod
— vodni zdroje, vodojemy, Upravna vody
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni a vodovodni siti
— vedlejSi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni
— ochranna a izola¢ni zelen
— vodni plochy a koryta vodnich tokd, véetné doprovodnych porostu
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panell umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VL — vyroba lehka
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Plochy jsou vymezeny za ucéelem zajisténi vyuziti pozemkl staveb pro lehkou
primyslovou vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z dlivodu negativnich vlivl téchto staveb
za hranici téchto pozemku vylu€uje zaclenéni pozemk( s témito vlivy do ploch jiného
zpusobu vyuziti.

Negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi pfedpisy.

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich areall lehkého prumyslu, u kterych negativni vlivy
nepfekraCuje hranice arealu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femeslné ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro
skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola€ni a ochranna zelen
— vodni plochy a koryta vodnich tokd, véetné doprovodnych porostu
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panell umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— stavby, uvedené v pfiloze €. 1 zadkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi), v platném znéni
Podminky prostorového usporadani
— minimalni podil zelené v zastavitelnych plochach vyroby 40% s vyraznym podilem
vzrostlé zelené
— max. vySka staveb nebude prevySovat primérnou vyskovou hladinu stavajicich
staveb pro vyrobu (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikacni
véze)
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na konfiguraci terénu tak, aby
netvorily nezadouci stavebni dominantu

VZ — vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemk( staveb pro zemédeélskou a
lesnickou vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z divodu negativnich vlivli téchto staveb za
hranici téchto pozemku vylu€uje zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zpusobu
vyuziti.

Negativni uCinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani

staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi pfedpisy.

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
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Pripustné vyuziti
— zivo€iSna vyroba a stavby a zafizeni pro ustajeni zvifat
— stavby a zafizeni pro zajisténi zemédélské rostlinné vyroby
— stavby pro skladovani
— stavby pro souvisejici maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a
zafizeni
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci dedtovych vod
— vodni plochy a koryta vodnich tokd, véetné doprovodnych porostu
— pozemky ochranné zelené
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panell umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim
— stavby, uvedené v pfiloze €. 1 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi), v platném znéni
Podminky prostorového usporadani
— max. vySka staveb nebude prevySovat primérnou vysSkovou hladinu stavajicich
staveb pro vyrobu (mimo technologicka zafizeni jako jsou kominy, telekomunikacni
véze)
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku 60%

WT — vodni a vodnich toku

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pfed jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho reZimu uzemi a plnéni dalSich
ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— vodni dila
— protipovodhova a protierozni opatfeni
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— bfehové porosty a doprovodna zelen
— opatfeni a €innosti souvisejici s ochranou zivo€ichu a rostlin
— udrzba a uprava vodnich ploch a vodnich tokd
— nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— podél koryt vodnich tokd zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi 6 m
(drobné vodni toky a melioracni zafizeni) od bfehové hrany

AU — zemédélské vSeobecné
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Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pFevazujici zemédélské
vyuziti.

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pidniho fondu
Pripustné vyuziti
— protipovodnfiova a protierozni opatreni
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— zmeéna druhu pozemku
— vodnich plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porost
— zalesnéni méné kvalitnich pud
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— UcCeloveé stavby pro zemédélské vyuziti Uzemi az na zakladé prokazani, ze umisténi
ucelovych zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje
estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a kulturni
dominanty krajiny
— zemédélské stavby pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi (napf. skladovani
sena, slamy, polni hnojis§té), az na zakladé prokazani, Zze umisténi zemédélskych
staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a
zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
— ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat az na zakladé prokazani, Ze je zachovana
priichodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti
krajiny (napf¥. turistika, cyklostezky)
Nepfripustné vyuziti
— veétrné elektrarny a fotovoltaické zdroje elektrické energie (s vyjimkou jednotlivych
mistnich zdroji o vykonu do 10 kW, slouzicich primarné pro zemédélské ucely, napf.
napajeni ohradnik(i nebo zavlah) v plochach, které jsou sou¢asné prvkem USES
nebo vyznamnym krajinnym prvkem nebo zemédélskou pudou s melioracemi nebo
pudou I. a Il. tfidy ochrany, a to z dlvodu vefejnych zajmu ochrany pfirody a krajiny,
resp. ochrany zemédeélského pudniho fondu a investic do pldy; vylou€eni téchto
specifickych zaméru technické infrastruktury je provedeno v souladu s ustanovenim §
122 stavebniho zakona
— ru8eni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
— stavby pro hospodarska zvifata
— oplocovani pozemku s vyjimkou do€asného oploceni sadl a dale zabezpeceni volné
se pasoucich zvifat pfed jejich unikem — napf. pomoci ohradnikG &i dfevénych
bradel, pfi zachovani prichodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro
rekreacné nepobytové vyuZiti krajiny
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro zajisténi rostlinné prvovyroby
v zemédélstvi 100m?, s maximalni vySkou 5m
— pfistfeSky pro ustdjeni hospodarskych zvifat do vySe max. 5 m a maximalni
zastavéné plochy 100m?

AL — trvalé travni porosty

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské
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vyuziti s pfevahou trvalych travnich porosta.

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu s pfevahou trvalych travnich porostu, louky a
pastviny
— prvky uzemniho systému ekologické stability
Pripustné vyuziti
— protipovodnfiova a protierozni opatreni
— plochy krajinné zelené
— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu
— zalesnéni méné kvalitnich pud
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi (napf. skladovani
sena, slamy, polni hnojisté), pfipadné téz pristfeSky pro kratkodobou ochranu osob a
hospodarskych zvifat az na zakladé prokazani, Ze umisténi zemédélskych staveb a
jejich vy8kova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfuje
vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
— ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat az na zakladé prokazani, Ze je zachovana
priichodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti
krajiny (napf. turistika, cyklostezky) a Zze neni naru$ena pfipadna funkce pfislusného
prvku uzemniho systému ekologické stability
Nepfipustné vyuziti
— vétrné elektrarny a fotovoltaické zdroje elektrické energie (s vyjimkou jednotlivych
mistnich zdroji o vykonu do 10 kW, slouzicich primarné pro zemeédélské ucely, napf.
napajeni ohradnik(i nebo zavlah) v plochach, které jsou soudasn& prvkem USES
nebo vyznamnym krajinnym prvkem nebo zemédélskou pudou s melioracemi nebo
pudou I. a Il. tfidy ochrany, a to z ddvodu vefejnych zajmi ochrany pfirody a krajiny,
resp. ochrany zemédeélského pudniho fondu a investic do pudy; vylou€eni téchto
specifickych zaméru technické infrastruktury je provedeno v souladu s ustanovenim §
122 stavebniho zakona
— ru8eni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
— stavby pro trvalé ustdjeni hospodarskych zvirat
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro zajisténi rostlinné prvovyroby
v zemédélstvi 100m?, s maximalni vySkou 5m
— pfistfeSky pro ochranu osob a hospodarskych zvifat do vy$e max. 5 m a maximalni
zastavéné plochy 100m?

AT — trvalé kultury

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro prevazujici zemé&délské
vyuziti s pfevahou trvalych kultur.

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu s pfevahou trvalych kultur
— produkéni sady a zahrady

Pripustné vyuziti
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— protipovodnfiova a protierozni opatfeni

— plochy krajinné zelené

— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

— zemédélské stavby pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi vdetné
skladovani potfebné techniky, dalSich prostfedki a produktd az na zakladé
prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné
nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledhuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny

— oplocovani pozemkl az na zakladé prokazani zachovani prichodnost krajinou jak
pro volné Zijici zvifata tak pro rekreaéné nepobytové vyuZiti krajiny

Nepfripustné vyuziti

— vétrné elektrarny a fotovoltaické zdroje elektrické energie (s vyjimkou jednotlivych
mistnich zdrojd o vykonu do 10 kW, slouzicich primarné pro zemédélské ucely, napf.
napajeni ohradnik(i nebo zavlah) v plochach, které jsou souéasné& prvkem USES
nebo vyznamnym krajinnym prvkem nebo zemeédélskou pudou s melioracemi nebo
pudou I. a Il. tfidy ochrany, a to z ddvodu vefejnych zajmu ochrany pfirody a krajiny,
resp. ochrany zemédélského pudniho fondu a investic do pudy; vylouéeni téchto
specifickych zaméru technické infrastruktury je provedeno v souladu s ustanovenim §
122 stavebniho zakona

— ruSeni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)

— stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

— stavby pro hospodarska zvirata

Podminky prostorového usporadani
— maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro zajisténi rostlinné prvovyroby
v zemédélstvi 200m?, s maximalni vySkou 7m

LU — lesni vSeobecné

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuZziti pozemkud pro les, v€etné
jeho hospodarskych funkci.

Hlavni vyuziti:
— lesni a jiné pozemky urcené k pInéni funkci lesa
Pripustné vyuziti:

— prvky uzemniho systému ekologické stability

— jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a vykonu prava myslivosti
(napf. posedy, krmelce, atd.)

— protipovodriova a protierozni opatfeni

— vodni plochy a koryta vodnich toku, v€etné doprovodnych porostu

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

— Vvétrné elektrarny a fotovoltaické zdroje elektrické energie (s vyjimkou jednotlivych
mistnich zdroji o vykonu do 10 kW, slouzicich primarné pro zemédeélské a lesnické
uCely, napf. napdjeni ohradniki nebo zavlah) v plochach, které jsou soucasné
prvkem USES nebo vyznamnym krajinnym prvkem nebo zemédélskou pldou
s melioracemi nebo pldou I. a Il. tfidy ochrany, a to z davodl vefejnych zajmi
ochrany pfirody a krajiny, resp. ochrany zemédélského pudniho fondu a investic do
pudy; vylou€eni téchto specifickych zameéra technické infrastruktury je provedeno
v souladu s ustanovenim § 122 stavebniho zakona
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— oploceni lesnich pozemku s vyjimkou lesnich oplocenek
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI

Vefejné prospédnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury
uréené k rozvoji uzemi. Vefejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani ohroZeni uzemi a k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi.

Pro vefejné prospésné stavby a opatfeni, které maji liniovy charakter, plati, Ze pravo
vyvlastnéni bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy nezbytné k
zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

7.1 VPS dopravni infrastruktury

V UP Cinéves je vymezen koridor vefejné prospésné stavby (dle § 11 odst. (1)
stavebniho zakona):

e VD.D155 koridor pro umisténi stavby D155 — silnice 11/330: Cinéves, obchvat

Rozsah koridoru pro vefejné prospé&$nou stavbu je vymezen ve vykresu &. 3 UP
(Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

7.2 Zalozeni prvka uzemniho systému ekologické stability

V UP Cinéves jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatfeni (dle § 11 odst.
(2) stavebniho zakona):

e VU.1 nadregionalni biokoridor NK 68 (Repinsky diil - Zehuriska obora)
. VvuU.2 nadregionalni biokoridor NK 68 (Repinsky dul - Zehuriska obora)
. VvU.3 nadregionalni biokoridor NK 68 (Repinsky dul - Zehuriska obora)
e VU4 nadregionalni biokoridor NK 68 (Repinsky dil - Zehuriska obora)
o VU.5 lokalni biocentrum
o VU.6 lokalni biocentrum

Rozsah ploch pro vefejné prospé&sna opatfeni je vymezen ve vykresu &. 3 UP
(Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

8 KOMPENZACNI OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacéni opatfeni stanovena v pfipadé, Zze z posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Zze uzemni plan ma vyznamny negativni vliv
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na predmét ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,
nejsou pozadovana.

9 CLENENIi UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

UP Cinéves neni &lenén podle pfevazujiciho charakteru na lokality.

10 VYMEZENIi ZASTAVITELNEHO UZEMI

UP Cinéves nevymezuje zastavitelné Uzemi ve smyslu § 81 odst. 2 stavebniho
zakona.

11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemnim planem je vymezena plocha Uzemni rezervy (vymezena plocha, kde
dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil
budouci vyuziti):

Oznaceni plochy: R.1

Popis: Lokalita bude vyuzivana dosavadnim zpuUsobem jako plocha zemédélska
vSeobecna (AU). Bude vSak chranéna pred znehodnocenim pro pfipadné
budouci vyuziti jako bydleni venkovské (BV).

Pozn.: Znehodnocenim je napf. vedeni siti technické infrastruktury pfes plochu nebo jiné
stavebni ¢innosti v uzemi, které by ztiZily budouci realizaci staveb v uzemi.

Pozn.: Vymezeni ploch uzemnich rezerv neomezuje mozny vyhledovy rozvoj v jinych
Castech sidla. Ve zménach uzemniho planu bude pfipustné vymezovat zastavitelné
plochy dle vzniklych pozadavku bez ohledu na vymezené plochy uzemnich rezerv.

12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
VvV UZEMi PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

UP Cinéves nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach
v Uzemi podminéno planovaci smlouvou.

13 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
VvV UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

V UP Cinéves jsou jako plochy s rozhodovanim podmin&nym zpracovanim tzemni
studie vymezeny nasledujici plochy:

US.1  zastavitelné plochy Z.42 a Z.43 v€etné mezilehlé stabilizované plochy WT
US.2  zastavitelné plochy Z.8 a Z.12 v€etné& mezilehlé plochy AU s uzemni rezervou R.1
US.3 zastavitelna plocha Z.22

Duvodem pro stanoveni pozadavku na pofizeni Uzemni studie je zejména nutnost
koordinace urbanistického feSeni, v€etné dopravni a technické obsluhy uzemi, se zajmy
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vlastnikdl jednotlivych pozemk(l. Uzemni studie v téchto Gzemich budou fesit umisténi
vefejné infrastruktury (dopravni a technické, obanského vybaveni i vefejnych prostranstvi),
¢lenéni Uzemi na jednotlivé stavebni parcely a budou upfesnovat prostorové usporadani a
architektonicky vzhled zastavby.

~_Rozsah ploch s podmninkou zpracovani uzemnich studii je vymezen ve vykresu €. 1
UP Cinéves (Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi). Lhuta pro pofizeni kazdé uzemni studie je
stanovena na 6 let od vydani tohoto tzemniho planu.

14 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
VvV UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

UP Cinéves nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

15 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
VvV UZEMi PODMINENO REALIZACIi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE
SOUTEZE

UP Cinéves nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze.

16 VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

UP Cinéves nevymezuje architektonicky vyznamné stavby nebo urbanisticky
vyznamné celky.

17 STANOVENI PORADiI PROVADENIi ZMEN V UZEMi

UP Cinéves stanovuje poradi provadéni zmén v Gizemi nasledujicim zplsobem:

Vyuziti ploch Z.49 a Z.51 ve smyslu moznosti vydani povoleni k zamérim na téchto
plochach je podminéno pfedchozim vyuzitim ploch Z.42 a Z.43 takovym zplisobem, Ze na
plochach Z.42 a Z.43 celkem bude realizovana zastavba minimalné ze 70 % vyméry téchto
ploch. Realizaci zastavby se rozumi dokonceni hlavnich staveb na jednotlivych stavebnich
pozemcich a jejich zapsani do katastru nemovitosti.

18 STANOVENiIi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE
PRVKY REGULACNIHO PLANU

UP Cinéves nestanovuje pozadavky na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho

pfedpisu a nestanovuje ani Casti uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky
regula¢niho planu.
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19 VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM
ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Ekodukt je specialni mostni objekt, ktery pfekonava umélou liniovou prekazku
(napfiklad dalnici, rychlostni komunikaci, silnici, zeleznici) v migraénich trasach divoké zvére
a ma slouzit migraci zivodichl, zejména velkych savcll, a snizit negativni dopady
fragmentace krajiny. Jejich existence na dopravnich stavbach snizuje riziko stfetu vozidel s
prebihajici zvéfi.

Podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny

konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k bydleni nebo jinému
ucelovému vyuziti.
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