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SCHVALOVACIi DOLOZKA

Schvaleno Zastupitelstvem obce Cinéves
dne .............. , Cislo usneseni ......

Zadani uUzemniho planu zpracovala Martina Uhrova DiS., ve spolupraci s uréenym
zastupitelem Obce Cinéves Ing. Zuzanou Bittmanovou a s Ing arch. Ladislavem Baresem
(odborna spoluprace pfi zadani a zpracovatel UP).

Zpracovano unor 2021, ke schvaleni upraveno dne ......... ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4
stavebniho zakona.

(razitko ,obce")

Ing. Zuzana Bittmanova Mgr. Zuzana Sykorova
starostka mistostarostka



NAVRH ZADANi UZEMNiHO PLANU CINEVES, STREDOCGESKY KRAJ

Zpracovano podle ustanoveni §47 zakona & 183/20068 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zékon), v platném znéni a ustanoveni §11 a piilohy &. 6 vyhlasky
C. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdéjsich piedpisU.
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Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe
a dostupnosti vefejné infrastruktury

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspofadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

a.2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni
uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

a.3) Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plodného
a prostoroveho uspofadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén,
vcéetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

a.4) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (pozadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni jeiich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavek na zpracovani variant feseni

PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlvodnéni véetné méfitek vykres(i a poétu vyhotoveni

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Shora uvedené body zahrnuji:

upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje,

upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména
z problému uréenych k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z
doplnujicich prizkum a rozbort,

dalsi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatfiovani Gzemniho planu podle §55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s
dotéenymi organy a vefejnosti.
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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe
a dostupnosti vefejné infrastruktury

a.1) PoZzadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspofadani zastavéného uzemi a na provéeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR

Uzemi obce Cinéves neni soudasti rozvojové osy OS4 Praha-Hradec Kralové /
Pardubice — Trutnov — hranice CR (v souladu s vymezenim uspofadani izemi kraje dle ZUR
StredoCeského kraje), ktera prochazi jizné od fedeného Gzemi.

0S4 Rozvojova osa Praha—Hradec Kralové/Pardubice (podél dalnice D11)=Trutnov—hranice
CR/Polsko(—WrocIaw). Dalsi vétev rozvojové osy je Praha—Kolin~Chvaletice—
Pardubice (podél zelezniéniho spojeni Praha—Kolin—Pardubice).

Z Politiky Uzemniho rozvoje (PUR CR, ve znéni Aktualizace & 1) pro Uzemné
planovaci dokumentaci dale vyplyvaji zejména tyto obecné poZadavky na prosazovani priorit
pro zajisténi udrziteného rozvoje Uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineCne urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potifebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému
v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zasah.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevéim orné pudy a ekologickych
funkei krajiny.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného (zemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
verejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ulelné vyuzivani a
usporadani Uzemi usporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi omezuje negativni
dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Navrhem zmény UP budou respektové’nv republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje stanovené v PUR 2008 a v odivodnéni zmeény bude uvedeno,
Iak byly jednotlivé republikové priority tykajici se Fedeného Gzemi naplnény.

Pozn.:
Viada CR schvalila Usnesenim &. 929 z 20. &ervence 2009 Politiku uzemniho rozvoje
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Ceské republiky 2008, ktera stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi, vymezuje rozvojové oblasti a osy, vymezuje oblasti se
specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového
vyznamu, vymezuje plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu a stanovuje ve vymezenych oblastech kritéria a podminky pro
rozhodovéni. Na zakladé Zpravy o uplatiiovani PUR CR 2008 rozhodla viada CR svym
usnesenim C. 596 ze dne 9. 8. 2013 o zpracovani aktualizace, ktera byla viadou projednana
a schvalena dne 15. dubna 2015 usnesenim &. 276.

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem
V ZUR SK (Stfedoc¢eského kraje) je upfesnén rozsah rozvojové osy celorepublikového
vyznamu (OS4), kterd prochazi jizné od feseného Uzemi, do které je vioZena rozvojova

oblast krajského vyznamu (OBk1 Stfedni Polabi).

Resené Uzemi neni soudasti rozvojové osy celorepublikového vyznamu (0S4) a neni
zahrnuto do rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk1 Stiedni Polabi.

V feseném Uzemi jsou ZUR Stiedoéeského kraje vymezeny verejné prospésné stavby
a opatfeni:
- nadregionalni biokoridor NK 68 (Repinsky diil - Zehuriska obora, lesni a hajova osa),
vEetné& ochranné zény,
- koridor pro umisténi stavby D155 — silnice 11/330: Cinéves, obchvat

ZUR stanovuji zasady pro usmériiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi uvedeny priority pro 8irSi zajmové Gzemi s moznymi diisledky pro Fe$ené Gzemi:

(1) Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvaZzeny rozvoj
StredoCeského kraje, zaloZzeny na zajiténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje.

(6) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje,
soustredit se zejména na:

- zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

- ochranu pozitivnich znakd krajinného razu; zachovani a citlivé doplnéni vyrazu
sidel, s cilem nenaru$ovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zéstavbou a omezit fragmentaci
krajiny a srastani sidel;

(7)  Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na tzemi
kraje. Pritom se soustfedit zejména na:

- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméfeny
rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka fedeni sidel, dostateéné
zastoupeni a vysoce kvalitni feseni vefejnych prostranstvi a velkych ploch
vefejné zelené v¢. zelenych prstencl kolem obytnych souborl, vybaveni sidel
potifebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpedeni dostateéné prostupnosti
krajiny;

- vyvazené a efektivni vyuzZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat pinohodnotné vyuziti ploch a objekt(
v zastavénem Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych
objektl a aredll v sidlech pred vystavbou ve volné krajing, vy3si procento volné
zelené v zastavéném Uzemi;

- intenzivnegjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace;
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- rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

- na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit u¢elné ¢lenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych
prvku zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni pogkozeni:

- na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesu zejména v rekreaéné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivnéj$i rekreaéni a turistické vyuzivani tzemi;

- rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpecCit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro
stabilizaci hospodarskych €innosti v ostatnim Uzemi kraje.

Pozn.:

Regené Uzemi je zahrnuto do oblasti, pro kterou byly vydany Zasady Uzemniho rozvoje
Stfedoteského kraje (ZUR SK) Zastupitelstvem Stfedoeského kraje dne 8. 9. 2011
opatrenim obecné povahy & ZK/22/1564/2011, a aktualizovany 1. Aktualizaci Zasad
StfedoCeského kraje, vydanou Zastupitelstvem Stiedoteského kraje dne 27. 7. 2015
usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK.

Zastupitelstvo Stfedodeského kraje usnesenim &. 054-12/2014/ZK ze dne 23. 6. 2014 a
27. 6. 2014 rozhodlo o pofizeni 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje.
Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoteského kraje
o jejim vydani (vyjma doplnéni mimourovriové kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8). Bylo
zpracovano uplné znéni ZUR SK ve smyslu §42¢ stavebniho zakona a 2. Aktualizace ZUR
SK nabyla Ucinnosti dne 4. 9. 2018.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Pro ORP Podébrady, jehoz soucasti je Uzemi obce, byly pofizeny Uzemné analytické
podklady, které byly vyuZity jako podklad pro zpracovani zadani. Z Uzemné analytickych
podkladl vyplyvaji zejména aktualizované zaméry ochrany zajmi dopravy, technické
vybavenosti, kulturnich a pfirodnich hodnot.

V uzemi jsou evidovany tyto limity vyuziti Uzemi a hodnoty Uzemi, které maji vliv na
koncepci feseni zmény (napf. trasy technické a dopravni infrastruktury prochazejici tzemim
S navrZzenou zmeénou, véetné ochrannych pasem):

- vyznamné krajinne prvky - lesy, vodni plochy, vodni toky, mokiady (dle §3 odst. b)
zakona €. 114/1992 Sh., v platném znéni),

- hranice 50 m od okraje lesa,

- kategorie lesa: lesy zvlastniho ur€eni (subkategorie 31b),

- zemédélské pudy v 1. a ll. stupni pfednosti v ochran& ZPF

- investice do pudy za ucelem zlep$eni pudni Urodnosti - plodné meliorace a hlavni
melioraéni zafizeni (HMZ),

- ochranné pasmo [l. stupné pfirodnich léCivych zdroju lazenskych mist Podébrady a
Sadska,

- provozni pasmo pro udrzbu vodniho toku,

- zaplavove uzemi (Q100),

- sesuv (aktivni),

- archeologicka nalezisté,

- nemovité kulturni pamatky,

- prvky drobné architektury (sochy, pamétni kfize, zvonicky ap.),

- pamétni mista (pomniky padlym ap.),

- zelezni¢ni trat (regionalni) s ochrannym pasmem,

- silnice 1., Il. a lll. tfidy s ochrannym pasmem,

- cyklotrasy,

- autobusove zastavky a parkovisté osobnich automobild,
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- Cerpaci stanice pohonnych hmot (PHM),

- ochranné pasmo letisté,

- stoky splaskové kanalizace,

- gistirna odpadnich vod (COV),

- vodovod pro vefejnou potfebu véetné technologickych objektl pro zasobovani pitnou
vodou,

- nadzemni vedeni elektro VN 22 kV a trafostanice,

- kabelové (podzemni) vedeni elektro NN, nadzemni vedeni elektro NN,

- telekomunikaéni kabely véetné dal$ich technologickych zafizeni,

- trasy radioreleového spoje, ochranné pasmo trasy radioreléoveho spoje,

- Uzemi vymezené ACR dle §175 zakona &. 183/2006 Sb. v platném znéni,

- ochranné pasmo radaru Nepolisy,

- objekty poZarni ochrany (Hasi¢ska zbrojnice ap.),

- pozarni nadrze,

- ochranne pasmo vefejného pohiebité.

Resené tzemi sousedi s obcemi (v8echny Stredocesky kraj):

obec ORP
Umyslovice Podébrady
Velenice Podébrady
Méstec Kralové Podébrady
Zahornice Podébrady
Dymokury Podébrady
Kfinec Nymburk
Vestec Nymburk
Netfebice Nymburk

Uzemné analytickymi podklady j Jjsou definovany tyto hlavni problémy k feseni v tlzemné
planovaci dokumentaci:

- chybi plynofikace obce,
- nizky podil vodnich ploch,
- silnice Il. tfidy €. 330 prochazi centrem obce.

V uzemné analytickych podkladech jsou zji§tény a vyhodnoceny hlavni silné a slabé
stranky, resp. pfileZitosti a hrozby (Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi) ve vztahu k
feSenému Uzemi:

Oblast Pozitiva Negativa

Siri Gzemni vztahy

\ AR 4
v

Prostorové a funkéni
uspofadani dzemi

Sociodemografické > Pfiznivé saldo migrace (+17) P Pokles poctu obyvatel (-5)

podminky a bydleni > Rozvojové plochy pro bydleni P Paodil senior( 21,47 %
P Hodnotné pfirodni prostfedi pro bydleni P Nizky podil obyvatel s V3 vzdélanim (3,5 %)
P Pfevaha bydleni v rodinnych domech

Pfiroda a krajina P Natura 2000 — ptaci oblast P Nefunkénost nékterych prvkd USES
P Natura 2000 - evropsky vyznamn4 lokalita P> Nizky podil TTP 0,8 %

5

Vyznamné krajinné prvky — nivy, rybnik a lesy [ Nizky koeficient ekologické stability 0,26 -
Nadregionalni biokoridor Uzemi nadprimérné vyuiivané se

A 4

P Zietelnym naruienim pFirodnich struktur




Oblast Pozitiva Negativa

Jakubsky rybnik, rybnik Zasadnik, Velenicky, [» Uzemi je zranitelnou oblasti
Cinévesky a Zasadnicky potok P> Nizky podil vodnich ploch 1,4 %
Meliora¢ni kanal Ze Sytné

P Ochranné pasmo vodniho zdroje
QOchranné péasmo |l.
léciveho zdroje

Vodni rezim a b
horninové prostiedi
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v

stupné pfirodniho

v

Retenéni nadrz, pozdrni nadri, navesni rybnik
Neni zde poddolované Gzemi
» Uzemi neni dotéeno tézbou

» Nizké aZ stfedni radonové riziko

v

Kvalita Zivotniho
prostredi

B Vytapéni pfevainé tuhymi palivy

y

Zemédélsky fond a )
pozemky uréené
k funkci lesa

Vhodné podminky pro zemédélskou vyrobu
Vysoky podil ZPF z celkové vyméry 75,1 %
Vy38i podil lesnich pozemki z celkové
vymeéry 17,5 %

Provedeny meliorace

>~ Komplexni pozemkova Gprava piipravena k
zahajeni

P Nizky podil TTP ze ZPF 0,7 %

YV

N

v

Obcanska vybavenost [

véetneé jeji dostupnosti
a verejna prostranstvi

M3(1) B

Sokolovna, knihovna, spoleéenskd mistnost v
budové Fary

>

Absence 75
Obvodni lékaf pouze 2. a 4. stfeda v mésici

P Klub dichodct, dim s peéovatelskou sluzbou

P Obchody — potraviny, pekdrna, maso a
uzeniny

P Pohostinské zafizeni

P Détské hristé

P Kadefnictvi, masaZe, kosmetika, pedikara

P Rybarsky spolek

Dopravni a technickd > Vybudovén vefejny vodovod

infrastruktura véetné | Vvybudovana  splatkova

iejich dostupnosti napojenim do COV

P Silnice 1. a Il. tfidy

P Regionalni Zelezniéni draha Chlumec nad
Cidlinou — Kfinec

P Retentni nadrz u rybnika Zasadnik

»  Chybi plynofikace obce
kanalizace s

Ekonomickeé a P Pracovni pfileZitosti v blizkych sidlech

hospoddfské podminky

Rekreace a cestovni P Hodnotné pfFirodni prostfedi pro rekreaci a B> Uzemim neprochazi adnéd turistickd stezka
ruch turistiku P Rekreace pouze formou chalupafeni

B Narodni kulturni pamatka — Fara
P Kostel sv. Vaclava

P Lokalita Zdsadnik (retencni nadrz, bytovani)
BezpeCnost a ochrana | Dostupnost viech sloZek IZS do 10 min. >

obyvatel

Pozadavky na rozvoj izemi obce
Resené Uzemi tvofi Uzemi obce Cinéves (katastralni tzemi: Cinéves - 623920). Uzemi je
soucasti okresu Nymburk (Stfedocesky kraj), obci s rozsifenou puisobnosti jsou Podébrady.
Zapadni Cast feSeneho Uzemi tvofi rovinaty terén Nymburskeé kotliny, ktera prechazi do vyse
polozené Kralovémeéstecke tabule. Predél tvofi terénni zlom, prochazejici pies sidlo,
tahnouci se ve sméru sever-jih. Nejbliz§im sidlem vy&&iho vyznamu jsou Podé&brady,
vzdalené cca 15 km.

Krajina feSeného Uzemi je intenzivné zemédélsky vyuzivana. Vétsinu Uzemi tvofi velké
bloky orné pudy, které jsou c&lenény prochazejicimi trasami dopravni infrastruktury a
odvodnovacimi kanaly a vyuZivané prevazné pro péstovani obilovin. Krajinna zelefi se
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vyskytuje pfevazné ve formé doprovodné zelené v blizkosti vodnich tok.

Lesy, jejichz zastoupeni je v ramci $ir§iho Uzemi nadprimérné, jsou soustfedény do
rozsahleho komplexu Kanovnického lesa v zapadni &asti feSeného Uzemi. Dal$i lesy se
vyskytuji ve formé mens$ich polnich lesik(. Zastoupeny jsou bory, z listnatych strom( pak
napr. jasany, ol8e, duby a akaty.

Do zapadni casti feSeného Uzemi zasahuje zaplavové pasmo vodniho toku Mrlina,
zastavéneé Casti Uzemi v8ak nejsou pfimo ohrozeny. Odvodnéni Gzemi je zajisténo drobnymi
vodnimi toky, z nichZ nejvyznamnéj$i je Velenicky potok, na které navazuje sit nékolika
umeélych odvodnovacich kanald.

Sidlo se rozklada v tézisti reSeného Uzemi a je zalozeno kolem rozsahlé ulicové navsi
zalozené podél terénniho zlomu. Strukturu zastavby kolem ni tvofi uzaviené statky se
zahradami po okrajich. Dal$i zastavba byla rozvijena podél silniénich a mistnich komunikaci.
Cast nové vystavby byla umisténa do prostoru navsi. Na navrsi nad vsi se nachazi
dominantni areal kostela a fary. Nejnoveéjsi zastavba (od 1. poloviny 20. stoleti) ma charakter
spise izolovanych domu v mensich zahradach a je rozvijena v prolukach pavodni historické
zastavby.

Ve stfedni Casti sidla se nachazi budova Obecniho ufadu (pomnik padlym a dalsi
pamétni kiize, sochy a prvky drobné architektury), Matefska skola, Klub dichodct a Dim s
pecovatelskou sluzbou. Sportovni aredl (s budovou Sokolovny TJ Cinéves) na jiznim okraji
sidla je vybaven fotbalovym travnatym hfistém a zpevnénym viceudelovym hfistém. Nad
stredni Casti sidla se nachazi areal kostela sv. Vaclava se hfbitovem a byvala fara (rekreaéni
zafizeni s moznosti ubytovani, knihovna). V sidle se nachazi nékolik arealll komeréni
obCanské vybavenosti se zastoupenim vyrobnich a skladovacich provoz( (auto centrum s
Cerpaci stanici pohonnych hmot, servis automobilli a auto centrum, pekarna s prodejem
potravin, prodej potravin a smiseného zbozi, pohostinstvi, sklad potravin, sbérné misto, areal
kovovyroby). Samostatné se nachazeji dva aredly vyroby v zapadni &asti sidla (zemédélska
vyroba, truhlarna). Aredl vyroby a prodeje dfevéného uhli, briket z dfevéného uhli a krbového
drivi se nachazi v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi u Kanovnického lesa. Ve stfedni
Casti sidla se nachazi areal vyroby se zastoupenim zemédélské vyroby a vyrobnich sluzeb
(vyroba nabytku, prodej autodil().

Zakladnim pozadavkem pro koncepce navrzené Uzemnim planem Cinéves bude
zajisténi, zachovani nebo posileni rovnovahy mezi zakladnimi pilifi udrZitelného rozvoje
uzemi, tj. pfiznivym Zivotnim prostiedim, hospodafskym rozvojem a soudrznosti spolegenstvi
obyvatel.

Stanoveni priorit pro fedeni koncepce rozvoje obce:

- Stfedni Cast sidla, v rozsahu historické zastavby s uspofadanim do hospodafskych
dvort, bude vymezena jako polyfunkéni smisené (zemi se zastoupenim ploch
obcanskeho vybaveni, nerusici vyroby a vefejné pfistupné zelené.

- Zbyvajici Casti zastavéného Uzemi se zastoupenim obytné zastavby budou vymezeny
jako plochy bydleni. V zastavéném uzemi tak bude, v &astech sidla bez zastoupeni
staveb vyroby a obcanského vybaveni, podpofen prevazujici obytny charakter
zastavby s pozadavkem na klidovy charakter Uzemi.

- Jako plochy obCanského vybaveni budou vymezeny zejména stavby plnici funkce
verejné infrastruktury (Obecni ufad a dalsi vybrané stavby). Dal$i zafizeni, u nichZ je
mozny ruznorodegj$i zplsob vyuZziti, budou zahrnuty do smisenych a obytnych ploch
nebo do ploch ob&anského vybaveni komeréniho charakteru.

- Uzemni plén navrhne zakladni regulaci &innosti ve vyrobnich arealech, které musi
odpovidat jejich umisténi v zastavbé. U arealt mimo vlastni sidlo jde u zastaveni jejich
dalSiho chatrani a tedy umozZnéni co nejvétsi variability vyuZiti, za podminky ochrany
okolni obytné zastavby pied nadmérnou zatézi z provozu.

- Uzemni plan vymezi plochy vefejné zelené a zajisti tak jejich ochranu. Vzhledem k
odlesnénému charakteru krajiny s prevazujicim zemédélskym vyuzitim (v &asti Gzemi),
pini tyto plochy nenahraditelnou funkci pro rekreaci a odpoéinek obyvatel obce.
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- Plochy zahrad, které maji charakter zelené ochranné (v t&sné blizkosti staveb vyroby)
budou vymezeny jako plochy sidelni zeleng.

Plochy prestavby v zastavéném tGzemi

Plochy prestavby jsou Uzemi, kde koncepce uUzemniho planu navrhne mozZnost
dostavby na nezastavénych pozemcich (zejména se jedna o zahrady a dal$i zemédélské
pozemky priléhajici k stavajicim obytnym stavbam, které svoji plochou a moznosti dopravni
obsluhy umoznuji umisténi stavby pro bydleni).

Zastavitelné plochy

Koncepci Uzemniho planu je zejména rozsifeni obytné zastavby v zastavitelnych
plochach po obvodu zastavéného Uzemi. Kapacita téchto ploch bude odpovidat rozvojovym
moznostem obce a celkové dynamice rozvoje. Neni zamérem vymezovat zbytedné velké
zastavitelné plochy, které budou dlouhodobé blokovat moznosti pfizplsobeni koncepce
rozvoje vzniklym podminkam (zmény majetkovych vztaht, vzniklé dasledky rodinnych
udalosti, celkovy vyvoj ve spolecnosti - vnéjéi vlivy). Proto bude mozné lokality dale &lenit a
navrhovat etapy vystavby, pfipadné ¢ast ploch zaradit do Uzemni rezervy.

Zastavitelné plochy jsou Uzemi, kde koncepce Uzemniho planu navrhne rozsifeni
zastavéného uUzemi do krajiny. Predpokladany rozsah, ktery bude provéfen v navrhu
uzemniho planu:

ozn.. funkce: popis, hlavni strety s limity vyuZiti:

1 (BV, ZV) bydleni - venkovské, vefejna zelen (plocha: 4,43 ha)

2 (SV) smisSené obytné (plocha: 0,62 ha)

3 (SV) smisené obytné (plocha: 0,45 ha)

4 (BV) bydleni - venkovské (plocha: 0,26 ha), vystavba omezena
podminkami ochranného pasma silnice

B (BV) bydleni - venkovské (plocha: 0,80 ha), vystavba omezena
podminkami ochranného pasma silnice

6 (BV, ZV) bydleni - venkovské, vefejna zelen (plocha: 5,07 ha), lokalitou
prochazi trasa vedeni VN s ochrannym pasmem, ochranné pasmo
hibitova

Lokalita navazujici na exponovanou cast historické zastavby za
arealem kostela Sv. Vaclava bude fe$ena tak, aby regulativy v co
nejvyssi mife zajistovaly ochranu historickych hodnot tohoto tzemi.
Neni mozné umoznit zde dnes obvyklou zastavbu charakteristickou
malymi parcelami s izolovanymi jednopodiaznimi domy s valbovymi
stfechami o malém sklonu. Stanoveni navrhové velikosti lokality bude
take ovlivnéno pomérné nizkou kapacitou pfijezdovych komunikaci.
Jako vhodnym prostfedkem pro ovéfeni rozvojovych moznosti lokality
se nabizi pofizeni Uzemni studie, jako podminky pro rozhodovani v

Uzemi.

7 (8V) smisene obytné (plocha: 0,77 ha), lokalitou prochazi trasa vedeni VN
s ochrannym pasmem

8 (BV) bydleni - venkovské (plocha: 0,27 ha)

9 (BV) bydleni - venkovske (plocha: 1,46 ha), lokalitou prochazi téleso byv.
drazky

10 (V) vyroba (plocha: 1,95 ha)

PoZadavky na plosné a prostorové uspofadani tzemi (urbanistickou koncepci)

Zakladem plosneho usporadani feSeného Uzemi bude jeho ¢&lenéni na zastavéné
Uzemi (s vymezenymi plochami prestaveb), zastavitelné plochy a nezastavéné Uzemi
(krajina s vymezenymi plochami opatfeni nestavebni povahy). Zastavéné Uzemi je
vymezeno v souladu s ustanovenim §58 zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Funkéni Clenéni feSeného Uzemi bude vymezeno v souladu s vyhlaskou &. 501/2006

10



Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, zejména na:

plochy smisené obytné (plochy obytné zastavby s podilem zafizeni obéanského
vybaveni a nerusSici vyroby), dle charakteru zastavby zejména v Castech sidla se
zachovanou historickou zastavbou,

plochy bydleni (zejména plochy rodinnych domu véetné souvisejicich zahrad a plochy
bytovych domu véetné souvisejicich verejnych prostranstvi),

plochy obcanského vybaveni (hlavni samostatné arealy nezahrnuté do ploch
smidenych obytnych),

plochy vyroby a skladovani (hlavni samostatné arealy zemédélské a dalsi vyroby a
skladovani, které nemohou byt zahrnuty do ploch smigenych obytnych),

plochy dopravni infrastruktury (silnice, vybrané mistni komunikace, napf. slouzici k
dopravnimu pfipojeni ploch vyroby a skladovani, ploch ob&anského vybaveni a dal$ich
zastavénych ploch),

plochy technické infrastruktury,

plochy vefejnych prostranstvi (vefejné pristupna zelen a mistni komunikace),

plochy sidelni zelené (plochy zemédélského pldniho fondu v zastavéném Uzemi, na
kterych bude vzhledem k existenci limitl vyuziti tzemi a dal$i pozadavkum ochrany
uzemi omezeno umistovani staveb),

plochy pfirodni (plochy hodnotnych tzemi pfirody),

plochy lesni (pozemky uréené k pinéni funkci lesa),

plochy krajinné zelené (plochy s krajinnou a doprovodnou zeleni, které maji vyznam
pro krajinny raz nebo slouzi k zajisténi vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability a zajiStuji protierozni a dalsi funkce, které nejsou slucitelné s jejich zafazenim
do ploch zemédélskych nebo jinych),

plochy zemédélské (stavby zemédélské vyroby nezahrnuté do ploch vyroby a
skladovani umisténé v krajiné, pozemky zemédélského pudniho fondu: orna plda,
trvale travni porosty a zahrady a sady nezahrnuté do jinych ploch),

plochy vodni a vodohospodarské.

Pokud budou stanoveny plochy s jinym zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v §4-19

vyhlagky, bude vymezeni téchto zdiivodnéno v odivodnéni UP.

Prioritou feSeni bude z hlediska vymezeni jednotlivych ploch funk&niho vyuziti:

Vymezit ¢asti sidla historického charakteru jako plochy smisené obytné tak, aby bylo
bydleni, ob&anské vybavenosti i vyroby. V nejstar§ich ¢astech sidla sledovat
prostorové regulativy, které umozni rehabilitaci historického jadra s historicky cennymi
stavbami. Stavebni &innost v téchto ¢astech sidla bude tvarové vychazet z tradiéni
venkovské architektury.

Vymezenim ploch bydleni chranit klidovy charakter téchto Uzemi, chranény budou
stavajici i navrzené plochy vefejné zelené. Vymezeni dostateénych ploch vefejné
pfistupné zelené je jednou z priorit Feseni.

Podél hlavnich komunikacnich os feSeného Uzemi vymezit plochy pro podnikani
(ob&anska vybavenost - sluzby, vyroba a skladovani).

Uzemni plan zajisti vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (USES).

Uzemni plan podpofi ochranu a novou vysadbu doprovodné a krajinné zeleng,
zejmena pak na zemeédelsky vyuzivanych plochach.

Uzemni plan podpofi mozZnost revitalizace vodnich ploch a toku v Uzemi.

Bude proverena sit ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s
ohledem na potfeby zemeédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

Kulturni hodnoty
Navrhem uzemniho planu nebudou dotéeny kulturni pamatky (dle zakona ¢&. 20/1987

Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni).
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Resené spravni Gzemi obce je ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové
peci, ve znéni pozdéjSich predpisl, Uzemim s archeologickymi nélezy. Pfi provadéni
jakychkoliv zemnich praci je investor povinen podle §22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci, v platném znéni, jiz v ramci Uzemniho Ffizeni oznamlt svUj zameér
Archeologickému Ustavu Akademie véd CR, pfipadné i opravnéné organizaci (napf. muzeu,
Narodnimu pamatkovému Ustavu, archeologickému oddéleni, atd.) a pfi provadéni té&chto
praci je povinen se fidit podminkami stanovenymi organizaci oprévnénou k archeologickym
vyzkumum.

a.2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni
usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR

Z Aktualizace ¢ 1 Politky Gzemniho rozvoje (PUR CR) pro lizemné planovaci
dokumentaci dale vyplyvaji tyto obecné pozadavky na prosazovani priorit v oblasti dopravni
a technické infrastruktury:

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi uzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoziuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf.
pési, cyklo, lyzafska, hipo).

(25) V zastavenych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ugink(
povodni.

(30) Urovefi technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti
i v budoucnosti.

PoZadavky vyplyvajici z 1zemné planovaci dokumentace vydané krajem

ZUR Sttedogeského kraje, kromé obecného pozadavku na rozvijeni systému dopravni
obsluhy a technické vybavenosti, stanovuji v fe$eném Uzemi tyto Ukoly (poZadavky na
vymezeni koridoru nadmistniho vyznamu):

- koridor pro umisténi stavby D155 - silnice 11/330: Cinéves - obchvat.

Pozadavky na rozvoj izemi obce - ochrana a rozvoj dopravni infrastruktury

- stavajici dopravni systém zlistane zachovan, plosnym vymezenim komunikaci bude
zajisténa moznost pfipadného odstranéni drobnych dopravnich nedostatk( a zavad,

- u navrhovych lokalit bude minimalizovana potieba vjezdu na silniéni sit,

- vybraneé zmeény komunikaéni sité budou zafazeny do VPS (vefejné prospésné stavby),

- bude provéren stav odstavnych a parkovacich stani a v pfipadé deficitu t&chto ploch
bude feSen odpovidajicim navrhem,

- v uzemi budou respektovany trasy stavajicich mistnich komunikaci a provéfeno
navrzeni tras pro pési a cyklisty zejména pro zaji$téni propojeni s okolnimi sidly a pro
zajisténi rekreacnich funkci.

Pozadavky na rozvoj Gizemi obce - ochrana a rozvoj technické infrastruktury

- navrh uzemniho planu bude respektovat koncepci zasobovani pitnou vodou a likvidace
splaskovych vod v mistni Gistirné odpadnich vod, pro vymezené zastavitené plochy
bude navrzeno mozné rozsifeni téchto siti,

- pro feSené uzemi bude stanovena potfeba pitné vody (v souladu s pozadavky pfilohy
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¢. 12 vyhlasky €. 428/2001 Sb., v platném znéni),

- koncepce vypousténi odpadnich vod bude stanovena tak, aby navrZzené feseni
splfiovalo poZadavky nafizeni viady CR &. 61/2003 Sb.,

- srazkové odpadni vody budou na co nejvét$im rozsahu ploch zvladany zejména s
pouzitim vsaku nebo s pouZitim akumulaénich prvk( (s naslednym vyuzivanim napf.
pro zavlazovani zelené). Zbyvajici nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci,
budou do nejblizSich recipientl odvadény systémem rigold a propustkl a stavajici
nebo navrzenou oddilnou destovou kanalizaci,

- do vymezenych zastavitelnych ploch uréenych pro rozvoj obytného Gzemi budou
rozsifeny i dal$i stavajici sité technické infrastruktury v zastavéném Uzemi (elektro,
telekomunikaéni pfipojeni ap.),

- v piipadé zjiSténi potfeby umisténi novych trafostanic budou pro jejich vystavbu
stanoveny obecné podminky,

- koncepce feseni tzemniho planu z hlediska rozvoje plynovodni sité nevylou&i moznost
zajisténi plosné plynofikace sidla (v pfedpokladaném sméru od sidla Velenice),

- pro prostorové usporadani siti technického vybaveni v prostoru mistnich komunikaci
bude v navrhu stanoven poZadavek na dodrZeni platnych norem a provadécich
predpist. Sité vedene v soub&hu s mistnimi komunikacemi budou prednostné
realizovany mimo télesa komunikaci.

PoZadavky na rozvoj izemi obce - ochrana a rozvoj obéanské vybaveni

Uzemni plan musi vytvofit pfedpoklady pro rozvoj a zachovani zafizeni ob&anské
vybavenosti, které maji podstatny vliv na Zivotni roven a socialni soudrZnost obyvatel obce.
Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni budou zachovana, v ramci smi§enych ploch bude
mozno (za uvedenych podminek) umistovat i nova zafizeni ob&anské vybavenosti.

Koncepce uUzemniho planu stanovi regulativy pro omezeni umistovani staveb a
zarizeni pro pfechodné ubytovani (jako jsou ubytovny, penziony ap.) v obytném a smiseném
obytném Gzemi.

Pozadavky na rozvoj izemi obce - vefejna prostranstvi

Uzemni plan vymezi hlavni plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené a zajisti tim
jejich tzemni ochranu. Nova vefejna prostranstvi v zastavitelnych plochach budou doplnéna
v souladu s §7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni
anebo smisené obytné bude stanoven poZadavek na vymezeni plochy vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 mZ.

PoZadavky na rozvoj izemi obce - nakladani s odpady

V feSeni tzemniho planu bude stanoveno, Ze pfi véech &innostech v Fe$eném Gzemi
musi byt spinény pozadavky na likvidaci odpad( vyplyvajici z obecné& platnych pravnich
predpist (zakon &. 185/2001 Sb., v platném znéni) i obecné zavazné vyhlasky obce Cinéves,
o nakladani s odpady.

V feseni uzemniho planu bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, .
svozem na urCenou lokalitu mimo feSené Uzemi a nebudou navrhovany plochy pro skladky
odpadu.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plo$ného a
prostorového uspofadani nezastavéného Gizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochéach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro Géely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR
Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 se poZaduje respektovat
zejména zasady stanovené v nasledujicich bodech:



(20) Rozvojove zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmené konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatieni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci innosti, pokud je to mozZné a odUvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich
systémuU ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdamci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroja.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi roz8ifovanim a zkvalithiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostateCnou verejnou infrastrukturou pifimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvafet v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
zelezniéni, cyklistickou).

PoZadavky vyplyvajici z 1zemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pro feSené Uzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje vyplyvaji zejména pozZadavky na
ochranu pfirody, krajinného razu a trvale udrzitelného rozvoje Uzemi a obecné poZadavky na
koordinaci feSeni technické a dopravni infrastruktury s ochranou pfirody a krajiny. Z
pozadavkl uvedenych v Zasadach Uzemniho rozvoje vyplyvaji pro krajinu tyto priority:

- zachovani a obnova rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability; ochrana
pozitivnich znakl krajinného razu (Uzemi je definovano jako krajina polni);

- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel v krajiné (s cilem nenarusovat cenné
venkovské urbanistické struktury a dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny),

- vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju;

- respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES;

- uplatnéni mimoprodukénich funkci zemédélstvi v krajing, zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvki
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

ZUR Stfedodeského kraje vymezuji fesené Uzemi z hlediska krajinného typu jako
krajinu polni (O04). Dlouhodoba cilova charakteristika spoéiva v zachovani regionalné
vyznamnych komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni, tj. zejména regionainé
vyznamna koncentrace kvalitnich &i specifickych ptdnich pomér.

Podminky pro nasledné rozhodovani: Zmény vyuziti Uzemi nesmi ohrozit di
znehodnotit dané komparativni pfirodni pfedpoklady a podminky Gzemi pro vysokou nebo
specifickou zemédélskou produkci.

Pozadavky na rozvoj Gizemi obce - ochrana USES a krajinné zelené
V feseném Uzemi jsou ZUR Stfedodeského kraje vymezeny prvky nadregionalniho
systému ekologické stability, které budou navrhem UP respektovany a upfesnény:
- nadregionalni biokoridor NK 68 (Repinsky dul - Zehuriska obora, lesni a hajova osa),
v&etné ochranné zony.
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